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Animation fonciere - Civraisien en Poitou
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Bilan de I'animation - janv. 2025

d’'action

2025

« L'animation a permis de dynamiser le marché forestier notamment en rapprochant les vendeurs
et les acheteurs. Dans ce cadre, notre animation a favorisé I'émergence de nouveaux acteurs qui
vont impacter le fonctionnement du marché pour les prochaines décennies. La convention mise
en ceuvre renforce I'implantation du Conseil Départemental pour un investissement raisonnable
au vue des résultats obtenus. Cette animation a contribué largement a des échanges entre
propriétaires favorisant le développement de la filiére bois »

Jean-Guy Valette, Maire de Genouillé (86)
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Résumeé

L'animation fonciére sur le Civraisien concerne 7 communes, environ 2 100 hectares de bois, 4 200
parcelles et environ 1 100 propriétaires différents.

Les parcelles sont tres petites : 0,5 hectare en moyenne par propriétaire dans le secteur concerné.

Le morcellement des parcelles forestiéres limite la gestion durable de la ressource, diminue la
compétitivité et freine la prise en compte de I'environnement. Il est difficile de programmer des
travaux sylvicoles sur de si petites surfaces. Généralement, les propriétaires réalisent des coupes
rases. Ces dernieres se régénerent difficilement en raison de la pression exercée par le gibier. De
plus, les coups de vent impactent les peuplements environnants. L'enjeu de la gestion forestiere est
de parvenir a un équilibre entre production économique, préservation environnementale et impact
social, afin de répondre aux besoins des générations futures. Actuellement, la production est orientée
vers le bois de feu et le bois énergie, vendu au sens large a des prix allant de 4 a 12 €/stére, tandis
que le bois destiné a la tonnellerie atteint environ 200 €/m3. Un rapport de 1 a 20 qui illustre
I'importance d'une filiere plus évoluée, génératrice d’emplois qualifiés.

Avec le soutien financier du Conseil départemental de la Vienne et en partenariat avec la

Communauté de Communes du Civraisien en Poitou, le CNPF a pu lancer une animation fonciére

entre ao(t 2023 et fin 2024. Cette initiative s'est déroulée en plusieurs étapes :

- préparer la zone d'étude ;

- contacter des propriétaires par courrier pour connaitre leur position : vendre, acheter, conserver ;

- organiser des réunions d'information et des entretiens avec les vendeurs ;

- informer les acheteurs potentiels concernés par un droit de préférence (parcelles en contact
entre acheteurs et vendeurs) ;

- suivre les transactions ;

- informer les communes sur les potentiels « biens sans maitre » ;

- cléturer I'animation.

Le bilan en quelques chiffres sur les 2 100 ha de bois sur les 7 communes concernées dans le
Civraisien :

1104 propriétaires contactés concernant 4 198 parcelles

Réponses regues concernant 2 054 parcelles

125,9 ha a vendre,

66,49 ha vendus

(environ 30-40 ha en cours de négociation/vente)
150 vendeurs, 71 acheteurs
133 parcelles avec un retour courrier (destinataire inconnu, décés,... env. 41 ha)

Financement du Conseil Départemental : 21 000 €

Retour sur investissement direct (droit de mutation) : env. 11 000€

Retour sur investissement indirect (travaux, « biens sans maitre »,...) : env. 5000€ (mais trés
difficile a mesurer)

Env. 0,5 ETP sur un an en temps de travail

L'animation fonciére a été un succes, offrant une expérience enrichissante pour les acheteurs et les
vendeurs. Une vigilance particuliere a été exercée pour garantir le respect des données personnelles.
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Introduction
Le morcellement des parcelles forestieres entraine des difficultés dans la gestion sylvicole. Les

petites surfaces, inférieures a 1 hectare, sont souvent délaissées ou exploitées intégralement,
générant une faible plus-value : entre 4 et 12 € le stére pour du bois énergie ou de feu, et entre 15 et
25 € le m® pour du piquet de chataignier. Parfois, quelques chénes de diamétre respectable sont
exploités, mais leur faible nombre limite les opportunités de vente : « Il faut remplir au moins un
camion », ce qui correspond a environ 10 a 15 chénes. Par ailleurs, les coupes rases posent des
difficultés de régénération sur de petites surfaces. Lorsque les densités de gibier, notamment
chevreuils et cerfs, sont élevées, les jeunes pousses sont fortement abrouties, compromettant ainsi

I'avenir du peuplement forestier. La photo suivante illustre cette problématique sur le terrain :

Exemple a Chatain : coupe
rase d'une petite parcelle et

le probléeme de régénération

Le territoire du Civraisien en Poitou réunit
plusieurs conditions intéressantes a une
animation fonciére : un massif productif de plus
de 12000 ha de forét", un morcellement
des foréts privées 0,5ha par parcelle en
moyenne, une écorégion a fort intérét sylvicole
les « terres rouges a Chataignier ». D’autres criteres ont été pris en compte et sont exposés dans un
premier temps, le contexte. La zone d'étude se concentre sur 7 communes afin de rester cohérente
avec les contraintes de financement et de pertinence : Asnois, Chatain, Civray, Genouillé, Lizant, St
Gaudent et Surin représentant env. 2 000ha de forét.

Dans un second temps, la démarche et le déroulement de I'animation fonciére seront décrits. Enfin,
la derniére partie présentera les résultats, mélant données chiffrées, analyse de I'interaction avec le
territoire, et une évaluation critique de la démarche. Cette approche combine une vision d’ensemble
et une analyse détaillée, tout en fournissant une évaluation de la politique publique visant a améliorer

les futures initiatives.

! Intersection EPCI (AdminExpress IGN) et BD Foret IGN V2 (code TFV : ‘FF%’)
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1 Le contexte

Dans cette partie des éléments de contexte décrivent succinctement le territoire. Des éléments de
géographie physique sont abordés dans une premiére partie, la seconde évoque des éléments de
géographie sociale pour comprendre la relation entre les personnes et leurs bois.

1.1 Le Civraisien et les terres rouges a chataignier

La description du territoire sera simplifiée en 2 sous parties : les données édaphiques et les terres

rouges a chataignier d’'un point forestier.

1.1.1 Les données édaphiques

Carte géologique sur le territoire de I'animation fonciére du Civraisien

Formation complexe des Plateaux :
Argiles, argiles sableuses, arglles &
silex, limons, cailloutis de quartz,
altérites indifférenciées (Cénozoique)

Alluvions fluviatiles actuelles &
récantes (Holocéna)

—— g E Formation des Argiles & silex, argiles E\
"":__ "‘] o~ rouges a chataigniers, plus ou moins Formation des Calcalres bioclatiques:;
1 LY P ) remaniées (Jurassique altérs) calcaires 4 coides rouille, sikex &
2 x\ ! points roille (Bajocien)
7 s "":.JI 0 1 2km \:]
| Bt W;;—‘H‘\ 5 « | x:495968 y:6557930 5
¥ ahad (RGF93)
_ i ¢ carte au 1: 100 000
My -7 t| [ commune Sources : %NPF@ ©IGN® BD Forét V2@
4 : Sy RGM®& ; li 3 Pl
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Situé dans le bassin de la Charente moyenne, le secteur d'étude traverse le bassin sédimentaire
aquitain. Il se caractérise par des couches sédimentaires du Cenozoique (en jaune sur la carte) et du
Jurassique plus ou moins altérés (en bleu) :

-« Formation des Calcaires bioclastiques, calcaires a ooides rouille, silex a points rouille
(Bajocien) » sur env. 500 ha soit 4% de la zone d'étude (en bleu, suit les vallées)

-« Formation des Argiles a silex, argiles rouges a chataigniers, plus ou moins remaniées
(Jurassique altéré) » pour 4 444 ha (env. 38%)

-« Formation complexe des Plateaux : Argiles, argiles sableuses, argiles a silex, limons, cailloutis
de quartz, altérites indifférenciées (Cénozoique) » pour 4 654 ha (env. 44%) (jaune, plateau)
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Sans entrer dans les détails, le plateau calcaire du Cénozoique et les coteaux du Jurassique ont
favorisé le développement de I'agriculture céréaliere et I'utilisation des pierres locales pour la
construction. Le plateau est entaillé par plusieurs cours d’eau, notamment la Charente et le Lizant,

autour desquels des dépots plus récents, datant de I'Holocéne, ont été relevés.

La zone d'étude présente un relief généralement peu marqué, bien que les coteaux liés a
I'hydrographie puissent afficher des pentes importantes. Ces formations géologiques engendrent un
réseau hydrographique souterrain, marqué par la présence de nappes phréatiques (dans le secteur :
supra et infra-Toarcien) ainsi que des nappes accompagnant les cours d'eau. Les cours d’eau

superficiels, en revanche, sont rares.

En lien avec la géologie, ces sols sont relativement riches en nutriments, mais la disponibilité en eau
y est irréguliere. Ce sont des sols dits « séchants ». En croisant les données forestieres de I'lGN avec
les couches géologiques du BRGM, aucune relation claire n'émerge entre géologie et forét, mis a part

sur les coteaux des vallées.

Il est essentiel d'aligner la pédologie avec cette carte afin de compléter I'analyse. En reprenant la
carte des sols disponible sur le site Géoportail de I'lGN, les principaux types identifiés sont des sols
dits « évolués » tels que : Brunisols, Néoluvisols et Luvisols. Ces sols sont généralement profonds

(plus de 80 cm) et souvent riches en limon, suivis d’'une augmentation du taux d'argile.
Dans le secteur, les fiches de synthése mettent en avant les descriptions suivantes :

e Brunisol luvique (UTS n°1322) : Sol non calcaire, moyennement profond, limoneux sur argile
rouge, a faible charge en cailloux de silex, et peu hydromorphe.

e Néoluvisol limoneux sur terre rouge (UTS n°321) : Sol non calcaire, profond, limoneux sur
argile rouge, non caillouteux, et peu hydromorphe.

e Luvisol dégradé (Redoxisol limoneux sur argile) (UTS n°668) : Sol acide, profond, limoneux,

tres hydromorphe, sur argile.

2 Référence fiches pédologiques, pour en savoir plus consulté la fiche sur Géoportail ou les cartes pédologique
de la Chambre d'Agriculture de la Vienne
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Ces types de sols représentent la majorité des sols observés sur le terrain. Cependant, deux types
spécifiques de sols sont liés directement a la roche calcaire : les
Calcosols et les Calcisols (les Calcosols étant plus riches en
carbonates). Ces sols, plus minces (environ 35 a 50 cm d’épaisseur),
ne sont pas adaptés au chataignier, qui est calcifuge. De plus, les
chénes qui y poussent sont généralement moins bien conformés que
ceux évoluant sur les sols plus riches décrits précédemment.

Exemple de type de sols sur le secteur d'étude: Luvisols (épais,
plusieurs horizons nets et augmentation du taux d'argile en

profondeur)

SR
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z
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=
8
9

Sur cette coupe, la quantité d’eau disponible est importante, appelé
Réserve Utile (la RU).

En comparant la quantité d'eau disponible a la pluviométrie annuelle, il

est possible d'anticiper I'impact des changements climatiques.

Carte pédologique sur le territoire de I'animation fonciére du Civraisien

] commune

[] DEPARTEMENT

extrait de la BD Forét

(seulement chétaignier et chénes)
Bl Chénes

" Chataignier pur

Néoluvisols (608
de la surf,)

Calcisois (0% de
I surf.)

'chrhani 100000
Scum GCNPF® EIGN® BD Forét V28
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En résumé, si les précipitations venaient a diminuer, notamment pendant la période estivale, la
question essentielle est de savoir si la réserve utile des sols sera suffisante pour assurer le
développement des especes présentes, en particulier le chéne, d'ici 2050, voire 2100.

Cette question peut influencer le prix des parcelles, car elle repose sur des incertitudes ou des
changements climatiques futurs. Cependant, nous verrons plus loin que les propriétaires, pour

I'instant, ne semblent pas préoccupés par cette problématique de maniére directe.

Pour conclure I'analyse des critéres édaphiques nécessaires a la compréhension du territoire,
intéressons-nous au climat. Le climat de la région est de type océanique altéré. Sur Civray, les
températures moyennes enregistrées entre 1991 et 2020 s'établissent a 12,6 °C3, avec des extrémes
notables : 40,2 °C (le 5 ao(t 2023) et -12,7 °C (le 9 février 2012). Le nombre moyen de jours ol la
température dépasse 30 °C est de 18,2 jours (1991-2020). En comparaison, ce chiffre est de 22,7
jours a Angouléme et de 25,5 jours a Bordeaux. Ces températures élevées et persistantes augmentent

les risques de dépérissement et d'incendies de forét.

En ce qui concerne les précipitations, la moyenne relevée par Météo-France est de 841 mm annuels.
Les minima sont enregistrés en aodt, avec 50 mm, et les maxima en décembre, avec 98 mm. Ces
données moyennes masquent toutefois une réalité marquée par des sécheresses printaniéres et
estivales récurrentes. Les effets sur les foréts sont observables a moyen terme, mais ils ne se limitent
pas a la disponibilité en eau. Des pathogenes, tels que le chancre ou I'encre du chataignier, aggravent
le dépérissement des peuplements”. A I'inverse, le climat a une influence significative sur les taux de

reprise des plantations, en impactant directement leur croissance et leur adaptation au territoire.

3 Fiche climatologique Météo France, Civray (86)
https://donneespubliques.meteofrance.fr/FichesClim/FICHECLIM_86078002. pdf
* https://www.cnpf.fr/chataignier et http://ephytia.inra.fr/fr/C/20253/Forets-Encre-du-chataignier
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_ ) Diagramme ombrothermique (P=2T)
Le diagramme ombrothermique ne
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sur le territoire. La tempéte de 1999 a
mEmm moyenne des précipitations (P en mm)

fortement marqué le paysage et les
= moyenne des températures (T en °C)

populations locales. Toutefois, la

vitesse maximale enregistrée sur Civray atteint 34,7 m/s (soit environ 125 km/h), le 10 février 2009.

La diversification des peuplements forestiers dans le Civraisien a vraisemblablement contribué a

limiter les impacts des tempétes sur le territoire.

En résumé, les données édaphiques et climatiques du territoire apportent des clés pour mieux
comprendre et anticiper les défis a venir. Le climat évolue de différentes fagons : I'intensification des
sécheresses et la hausse des températures fragilisent progressivement les peuplements forestiers.
La capacité des sols a retenir I'eau (la réserve utile) joue un rdle crucial dans la résilience des
écosystemes forestiers. Les sols évolués et profonds disposent d’'une réserve utile importante,
offrant une meilleure résistance globale aux changements climatiques. A I'inverse, sur les sols
calcaires plus superficiels, cette capacité est moindre, ce qui les rend plus sensibles aux aléas
climatiques. Face a ces contraintes, des ajustements en faveur d’especes plus adaptées aux
nouvelles conditions climatiques deviennent nécessaires. Parmi les especes plus thermophiles a
privilégier, on retrouve : le chéne pubescent, le chéne vert, l'alisier, les pins, le cédre. Ces espéces,
mieux adaptées aux températures élevées et aux périodes de sécheresse, constituent des solutions
pour les peuplements forestiers situés sur des sols superficiels. Les simulations avec BioClimSol et
Climessence® démontrent qu'un changement de + 2 °C ou + 4 °C modifie fortement la composition
des foréts. En évoquant les espéces, il convient de faire une analyse de I'état actuel des peuplements

forestiers du territoire.

5 https://climessences.fr/castanea-sativa-mill-chataignier-commun (inscription nécessaire)

L “ CIVRAISIEN
,'® EN POITOU
=

N

LE DEPARTEMENT

la
COMMUNAUTE DE COMMUNES vlenne

. Jod




EX - ’
REPUBLIQUE -
FRANCAISE

= =
i CNPF
s Nouvelle-Aquitaine

1.1.2 Les données biologiques, les peuplements forestiers du territoire

Le plateau calcaire et les fonds de vallées sont davantage propices a I'agriculture qu'a la forét pour
les activités humaines. Le taux de boisement du territoire, c’est-a-dire le rapport entre la surface
forestiere et la surface de la collectivité, tourne entre 11% pour Asnois a presque 23 % sur Genouillé.
La moyenne est d’environ 19%. En comparaison le taux de boisement de la Vienne est d’environ 17%°.
Les «terres rouges a Chataignier » sont identifiées dans la Sylvo-Eco-Région n° F11: « Les Terres
Rouges, au substratum constitué d’argiles rouges de décalcification riches en silex, se distinguent
nettement des terrains cristallins de la Gatine au nord et du Limousin au sud-est, des terrains calcaires

(groies) a I'ouest et au sud et des terres blanches des Brandes au nord-est. »”

= = - \ “@Saint Benoit
; i ]

-»._f]d -
. /Charente—MarlhmeK,)/ Charente
.-f.:lz J'
R e "
ur ¥ _\L Cﬁ\@(\'\ . 3 d FJ
) e’
-
L'_D L—.\. \1

——— F11 Terres Rouges
——— Limite de région forestiére

796 Terres Rouges
—— Limite de département ANGOULEM E\\
Parc naturel régional f-\_ i

Sources : BD CARTO® IGN, BD CARTHAGE® IGN Agences de |'Eau, MNHN.

le Bandiat

Les régions forestiéres nationales de la SER F 11 : Terres rouges

6 Selon les données cadastrales ou les données de la BD Forét de I'IGN, les chiffres peuvent Iégérement étre
différents (mis a jour du cadastre de I'état des parcelles)
7 https://inventaire-forestier.ign.fr/IMG/pdf/F11.pdf
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En complément, et disponible sur le portail géographique de I'lGN (Géoportail), il convient de préciser
que le territoire n’est pas soumis a des mesures spécifiques de prévention des risques d'incendie. I
n‘a pas été désigné comme massif a risque® ni inclus en zone OLD (Obligation Légale de
Débroussaillement).

De plus, I'IGN met a disposition une cartographie des types de peuplement pour la France. Le
recoupement de cette cartographie avec le territoire étudié permet d'établir le tableau suivant. Seuls

les types de formations végétales couvrant plus de 100 ha ont été retenus.

Type de formation végétale (extrait de la base de donnée IGN BD Forét V2)

TFV surf en ha surf en ha proportion
civraisien (surf. territoire (Civraisien
Tot.Civraisien 89 260 étudié (surf. [territoire)
ha) Tot. 11 798 ha) (soit 13,2% du
Civraisien)
Forét fermée a mélange de feuillus 6102,7 1647,8 27%
Forét fermée de chénes décidus purs 3125,3 97,1 3%
Forét fermée de chataignier pur 1679,2 194,2 12%
Forét fermée de feuillus purs en ilots 922,1 119,7 13%
Forét fermée sans couvert arboré 407,5 53,9 13%
Peupleraie 405,5 18,7 5%
Forét ouverte de feuillus purs 270,7 21,3 8%
Forét fermée de pin laricio ou pin noir pur 123,9 1,9 2%
Total 13 036,9 2154,6

En résumé, sur environ 13 000 ha dans le Civraisien, 12 000 ha sont occupés par des feuillus, tandis
que seulement 400 ha sont plantés en peuplier et 120 ha en résineux. Sur le territoire d'étude, environ
2 100 ha de foréts sont dominés par des feuillus (soit environ 17 % du total de la surface boisée du

Civraisien), contre 18 ha en peuplier et a peine 2 ha en résineux.

TFV surf en ha civraisien  surf en ha territoire étudié  proportion (Civraisien/territoire)
feuillus 12 100,0 2 080,1 17%
peuplier 405,5 18,7 5%
résineux 123,9 1,9 2%

Les photos suivantes présentent les 2 types de peuplements principaux :

8 Plan Départemental de Protection des Foréts Contre I'lncendie 2015- 2024
https://www.vienne.gouv.fr/contenu/telechargement/6853/44649/file/Evaluation+environnementale-BD.pdf
9 ha de bois ont br(ilé a Genouillé entre 2006 et 2012
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A gauche un peuplement en futaie réguliere de chéne de 60-70 ans avec un sous-étage dense et
diversifié. A droite, un taillis de chataignier d'environ 15 ans.

Futaie réguliére chéne (Genouillé, juin 24) Taillis de chataigniers (Civray, nov. 23)

'j," Rt e 3 i f.:l'
1 : ) A g

Ces deux types de peuplement n’ont pas le méme traitement sylvicole. Le taillis de chataignier est

trés souvent exploité tous les 20-25 ans par coupe rase® pour produire du piquet, voire du parquet, et
a défaut du bois de feu/énergie. Les prix proposés pour I'achat de bois s'éléve a environ 2 000€/ha'®.
Il faut au moins 2 ha pour que I'exploitant s’y retrouve financierement. Le chantier est pratiquement
entierement mécanisé (Feller et abatteuse respectivement 4 et 3 jours pour 2 ha). La production de
bois est de I'ordre de 150 a 200 m3/ha.

Pour le second type de peuplement, le traitement est plus exigeant surtout dans les premiéres
décennies avec des éclaircies et une coupe rase au bout de 100-150 ans''. Ce peuplement peut
s’orienter vers un couvert continu' pour éviter la coupe rase. Le prix d'une coupe de chéne varie
considérablement selon la qualité du bois. Les meilleurs prix observés s'élévent a 200-250 € / m® sur
pied, soit environ 45 000 a 50 000 €/ha pour 80 chénes par hectare (en calculant 200 € * 80 chénes
* 3 m3/arbre = 48 000 € si le prix est de 200 €/m?, ou 60 000 € a 250 €/m?3).

Dans la zone d’étude, les parcelles et le traitement sylvicole conduisent rarement les peuplements
vers cet objectif. Les petites parcelles contiennent peu de chénes exploitables, d'ou la nécessité de

les regrouper pour augmenter la viabilité économique. A rappeler que le taillis de chataignier est

% Fiche 15CA du https://www.cnpf.fr/sites/socle/files/cnpf-old/chataignier_compressed.pdf, voir aussi
https://ifc.cnpf.fr/sites/socle/files/cnpf-0ld/498022_le_chataignier_1.pdf (roulures)

1 Témoignages de propriétaires lors de I'animation (5 références)

" Fiche I1 du https://www.calameo.com/read/002350519101b17ef6b38?page=1

12 |bid. Fiche I2
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coupé plus fréquemment : au cours d'un cycle sylvicole du chéne, il est possible de couper 5 a 6 fois
du taillis de chataignier, soit un revenu estimé a 5* 2 000 € = 10 000 € par hectare. En comparaison,
la coupe de chéne permet un revenu beaucoup plus important : environ 45 000 €, contre 10 000 €
pour le chataignier, pour la méme superficie. Toutefois, il convient de prendre en compte les risques
associés (tempétes, changements climatiques, pathologies comme le chancre du chataignier, etc.),
ainsi que les colts de régénération pour le chéne, qui nécessitent des travaux sylvicoles plus
exigeants.

Dans le Civraisien, les peuplements sont plus mélangés. Il s'agit d'un mélange taillis-futaie dans la
plupart des cas. Les chénes sont conservés ou coupés selon les changements de propriétaire, des

opportunités (proposition d’achat) ou du vécu. Quelques exemples seront évoqués plus loin.

La gestion des boisements est souvent négligée, notamment lors de la phase d’« éducation » des
tiges. Les propriétaires ayant souscrit a un document de gestion durable (DGD), et qui sont donc
sensibilisés a la sylviculture, ne représentent qu’une petite partie des surfaces. Parmi ces documents
de gestion durable, on trouve le Plan Simple de Gestion (obligatoire pour les propriétés forestiéres
de plus de 20 ha, volontaire entre 10 et 20 ha), le Code des Bonnes Pratiques Sylvicoles (pour les
parcelles de moins de 20 ha) et le Réglement Type de Gestion (également pour les propriétés de
moins de 20 ha).™

A défaut de DGD, les propriétaires répondant aux seuils des PSG, peuvent effectuer des coupes sous
le régime d'autorisation (Régime d'Autorisation Administrative)'*. Ces autorisations restent

contraignantes et ne donnent pas les objectifs des boisements sur le long terme.

Type de surfenha  secteur
DGD (Civraisien) d'étude
PSG 1451,6 6
CBPS 121,2 53,4
RTG 28,7 35,7
RAA 220,1 7

Les DGD sur le territoire

'3 art. L312-1 du Code Forestier pour les PSG et art. L313-1 a 4 pour les CBPS et RTG
"4 art. L312-9 du Code Forestier
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Dans le cadre des DGD, plusieurs éléments sont pris en compte, notamment les dessertes et les
zones de stockage. Dans la zone étudiée, les foréts sont bien desservies par un réseau de chemins
relativement larges. Toutefois, il convient de noter que les coteaux, étant plus limités, et certains
« vieux » chemins ne sont pas toujours adaptés aux engins d'exploitation modernes (notamment a
cause des angles de virages). De plus, les zones de stockage sont insuffisantes. Des accords ont été
établis avec des agriculteurs afin d'utiliser leurs champs comme zones de dépét.

Certains chemins ne conduisent pas toujours directement aux parcelles, en particulier dans les foréts
tres morcelées. Dans ce cas, des servitudes doivent étre mises en place, ou a défaut, des accords
avec d'autres propriétaires doivent étre conclus pour permettre I'acces aux parcelles enclavées. Cela
entraine une dévaluation du prix de ces parcelles. A I'inverse, les parcelles bordant un chemin sont
plus recherchées par les propriétaires de parcelles enclavées. Avant de détailler davantage la relation

entre les bois et les propriétaires, une conclusion de cette section est nécessaire.

En conclusion de partie, la géologie, la pédologie et le climat favorisent, a ce jour le développement
du chataignier sur les « terres rouges » ainsi que les chénaies. Ces terres sont suffisamment épaisses
pour assurer une réserve utile et limiter I'impact des sécheresses estivales. Cependant, les risques
de dépérissement sont importants avec les changements climatiques a venir. D'une part la réserve
utile ne sera pas toujours suffisante, d'autre part les températures élevées prolongées impactent sur
le développement de certaines espéces notamment le chataignier’. Les coteaux, ol la terre est
moins épaisse, ainsi que dans les fonds de vallées soumis aux inondations constituent des zones
plus contraignantes. Le temps d’adaptation des foréts s'écoule sur un temps long, plus long que le
temps des propriétaires. Dans la partie suivante, des données liées au contexte social permettent

d'aborder cette différence de temps.

1.2 Le contexte social, les propriétaires

Lors de I'animation, des temps d'échange avec les propriétaires ont permis de mettre en lumiere
différents types de propriétaires. Sans surprise, quatre catégories se distinguent : les vendeurs, les
conservateurs, les acheteurs et les « non-intéressés ». Avant d’aborder en détail ces types de
propriétaires, il convient d'exposer quelques éléments concernant les propriétaires et de fournir des

informations sur la taille des parcelles.

15 La température joue sur le développement du chancre : https://nouvelle-aquitaine.cnpf.fr/sites/nouvelle-
aquitaine/files/2022-02/rapport_final_aout_2014.pdf
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1.2.1 Les propriétaires et la dimension des parcelles

Lors de la préparation de I'animation fonciére, I'élément indispensable reste le cadastre. Les
parcelles prises en compte sont toutes celles répertoriées en nature de culture « bois » ou associées
a ce type dans le cadastre. Il convient de noter que le cadastre est un document fiscal. Il n’est pas a
jour quant a la nature des cultures. Certaines parcelles peuvent étre enregistrées sous les catégories
« prés », « champs » ou « vigne », alors qu'elles sont aujourd’hui boisées. C'est pourquoi les parcelles
comprises dans la BD Forét (classées en Forét Fermée ou Forét Ouverte) ont été ajoutées a I'analyse.
Une vérification plus approfondie a permis d'éliminer les parcelles correspondant a des haies, de trés
petites parcelles isolées ou situées autour des maisons, n'ayant aucun lien avec I'objectif de

['animation.

Aprés ce « nettoyage », 1 323 propriétaires distincts demeurent pour un total de 1 964 ha (données
Cadastre 2022). Dans le tableau suivant, 1 217 propriétaires possédent entre 0 et 4 ha de bois, soit
un total de 871 ha. A 'opposé, 7 propriétaires possédent plus de 25 ha, pour un total de 268 ha. En
comparaison, il y a environ 50 000 propriétaires de bois dans la Vienne, et environ 9 500 dans le

Civraisien (pour un total de 11 500 ha, soit une moyenne de 1,2 ha par propriétaire).

Répartition par classe de propriété

Répartition par Somme  des

classe Nb personnes surfaces (ha)

0adha 1217 871

4a10ha 77 473

10220 ha 18 269

20a25ha 4 85

252100 ha 7 268

>=3100ha 0 0

Total 1323 1964 0,67 ha /prop.

Total Civraisien 9430 11423 1,21 ha /prop.

Total Vienne 51552 99 810 0,51 ha /prop.
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Le tableau suivant présente les parcelles en entrée. Il y a 4 187 parcelles dont plus de 80% font moins
de 0,5 ha. Ces petites parcelles restent difficiles a gérer pour des opérations sylvicoles et les
propriétaires s'en désintéressent. Seulement 384 parcelles font plus d'1 ha. Il faut noter qu'aux 4 187

parcelles, 9 ont été ajoutées par I'analyse des photos aériennes.

Répartition par classe de parcelle

Extrait du cadastre, Chatain, Bois du Paradis

Répartition
Parcelles
par classe

0,001a0,1 ha 1182

0,1a0,2 1041
02a0,5 1187
05af 393
1a17ha 384
Total 4187

m GO0,

Cochasty | wers owtinns 5 Blate L7017 | G g e

En recherchant les propriétaires, une carte de leur localisation a pu étre établie. Elle permet
notamment de démontrer que 75 % des personnes (848 sur 1129 adresses connues en France)
résident dans un périmetre de 90 km autour de la zone d'étude. 90 km, correspond a un aller-retour
en une journée (environ 3h aller-retour). Les personnes peuvent venir en cas de besoin. Pour les 25%
restant, ils se situent essentiellement sur Paris et la zone ouest atlantique. En note, 194 adresses ont
été exclues, les destinataires sont soit dans des pays étranger (max: 40 au Royaume-Uni) soit
I'adresse est incorrecte dans les fichiers du cadastre.

Carte de la localisation des propriétaires
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Les données ne peuvent pas nous renseigner sur les catégories socio-professionnelles des
propriétaires. Il est, cependant, possible d'avoir la proportion de femmes et d'hommes, les catégories
d'age des propriétaires et de les comparer a des études existantes.

Proportion entre les

propriétaires femme/homme Femmes

Parmi les propriétaires, il y a les personnes physiques (96%) et
les personnes morales (4%) comme les collectivités, les GFA,
GAEC,.. Environ 60% des propriétaires physiques sont des

hommes (642) et 40 % sont des femmes (438). T

-
1107a Pyramide des ages
106%™ o
— des propriétaires
S —

par sexe

-200 -150 -100 -50 0 50 100 150

B homme HFemme

Dans cette pyramide des ages, les propriétaires ont en majorité plus de 50 ans. Cela s’explique par
I'héritage des biens. La plus grande classe de propriétaires se retrouve chez des hommes entre 60 et
80 ans. Cette proportion se retrouve dans d'autres études'®. Il faut noter une bonne proportion de
femmes propriétaires entre 70 et 80 ans. Ces dernieres héritent en partie de leurs parents et de leurs
maris qui ont investis/hérités. En effet, peu d’acheteurs sont des femmes, quelques femmes sur pres
de 70 acheteurs. Ces éléments correspondent a I'étude Resofop'” : « La moitié d’entre vous a plus de

soixante-cing ans. La majorité de la forét provient d’un héritage ou d’une donation, complétée par des

16 Enquéte sur la structure de la forét privée en 2012 ; Agreste Chiffres et Données Agriculture n° 222, remarque :
I'étude concerne les propriétaires de plus d'1 ha, voir aussi Agreste Rhone-Alpes n°161 ; janvier 2014

7 RESeau d'Observation de la FOrét Privée: https://www.cnpf.fr/sites/socle/files/cnpf-
old/4_pages_resofop.pdf ; Foréts de France - juillet-ao(it 2015 p.14-15
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achats [..] Un quart des propriétaires forestiers sont des femmes. Ce chiffre est cohérent avec la
moyenne européenne. » (p. 1 et 2). Nous pouvons constater que la majorité des propriétaires, en ayant
plus de 50 ans, gerent leurs bois que 20 ans, voire 40 ans. Ce qui correspond a 1 voire 2 coupes de
taillis ou a 1/3 voire 1/5 du temps d'une futaie réguliére de chéne.

A noter que 89 propriétaires ont plus de 120 ans... Ce probléme provient de divers oublis, notamment
des notaires, de biens sans maitre, ou présumés sans maitre, ainsi que des indivisions. Les
indivisions sont multiples. Les indivisions simples représentent 1 202 parcelles sur 4 198, soit plus
d'un quart des parcelles. Les indivisions avec usufruitier et nus-propriétaires sont moins nombreuses,
représentant seulement 577 parcelles, soit a peine 20 % du total. Parfois, dans le fichier du cadastre,
des parcelles sont qualifiées tantdt d'« indivision simple », tantot d'« usufruitier ». Dans le cadre de
I'étude, la personne destinataire du courrier (évoquée plus loin) est la personne qui regoit les avis

fiscaux relatifs aux impots.

L'étude de Refosop portant sur 2 300 appels téléphoniques, démontre que le niveau de formation est
tres éclectique. Lors de I'animation, les acheteurs et les vendeurs contactés ont également des

niveaux de formations tres variés.
Pourcentage de propriétaires en fonction du niveau de

formation (extrait de I'étude REFOSOP)
En synthese, aprés plusieurs étapes de

nettoyage de la couche cadastre, il y a =

30%

environ 1200 propriétaires identifiés sur >

0%

4200 parcelles. 80 % des propriétairesont ~ *** II II lI
moins de 0,5 ha. Les propriétaires sonten .- MM Il II O .

. ., Aucun Certificat CAP,BEPC, Bacgénéral, BTS, DUT, Licence, M aster,

majorité des hommes de p|us de 60 ans. diplome d'études  BEP, brevet professionnel DEUG Bac+2  maitrise,  doctorat,
primaires des colléges outechnigue ans Etudes ingénieur,

) B . o . supérieu etud
L'animation fonciére se focalisera sur les Cievaine: aapbusubes
Bac + 5t

petites parcelles et comme l'on dit m Fonrcitine A sambre =

M Pourcentage de Iz surface

plusieurs propriétaires « c’est un travail de

fourmi », mais qui a du sens.
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2 L’animation fonciére : objectifs, démarche et résultats

L’animation fonciére est une démarche volontaire qui s'appuie sur les connaissances de terrain, sur
les données du cadastre et de la volonté des propriétaires. Cette mission rentre dans le cadre du
CNPF. C'est la premiére mission de l'article L 321-1 du Code Forestier «1° Développer le
regroupement foncier [...] ».

L'animation demande du temps, environ 0,5 ETP/an, pour 7 communes. L'aide du Conseil
Départemental de la Vienne est indispensable pour mener a bien cette mission. Plusieurs animations
fonciéres ont été menées auparavant : Valdivienne, Sénillé-St-Sauveur et Tercé (2019-2022). Une
bourse fonciere a été lancée en 2009 sur Genouillé et Civray pour information. Le Département
financait les frais de notaire lors des acquisitions. Depuis 2023, le Département finance le poste
d'animateur a hauteur de 21 000€ pour une durée d'1,5 an. L'objectif principal est de diminuer le

nombre de petites parcelles, mais il y a d'autres objectifs.

2.1 Objectif principal, regrouper pour mieux gérer ; objectif secondaire améliorer la
gestion sylvicole

L'objectif de I'animation fonciére est de permettre aux propriétaires de disposer de surfaces
forestieres suffisamment grandes pour réaliser une gestion sylvicole efficace et produire du bois de
qualité. Un bois de qualité bénéficie a la filiere bois et génere une plus-value significative pour la
ressource. Le circuit économique du bois peut étre court ou long, selon qu'il est destiné au marché
local ou exporté. En revanche, la production de bois de chauffage ou de bois de feu n’entraine qu’une
faible plus-value, bien que le circuit soit plus court.

Dans le cadre de parcelles de petite taille (environ 0,5 ha), la production de bois d'ceuvre est
insuffisante pour créer une plus-value significative. De plus, les propriétaires de petites surfaces
n’ont pas d'obligation formelle concernant le développement durable. Les propriétaires disposant de
superficies plus importantes, au-dela de 20 ha'é, ont I'obligation de contractualiser un DGD sous
forme de Plan Simple de Gestion (PSG). De méme, pour bénéficier de subventions ou d'aides, il est
nécessaire de souscrire un DGD. L'objectif global est d'augmenter la surface de gestion par
propriétaire, car une gestion de plusieurs hectares de forét d’'un seul tenant permet une meilleure

rentabilité et pérennité des peuplements forestiers.

18 20 ha pour simplifier, en réalité, il faut des flots de plus de 4 ha dans la ou les communes limitrophes de ['ilot
principal. art. L312-1 du Code Forestier
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Une gestion de plusieurs hectares de forét d'un seul tenant permet :

- Une gestion cohérente

- Une gestion plus dynamique des bois (économie)
Une vision sur le long terme
Former les propriétaires motivés

Améliorer le réseau des personnes et des acteurs

v Vv vV

Prise en compte des enjeux environnementaux et socio.

Cela se traduit par une réduction du nombre de propriétaires et un appui au regroupement des
parcelles. En cherchant a rassembler ces derniéres, I'objectif est d'inciter les propriétaires a favoriser
un développement durable axé sur la qualité des produits forestiers. Toutefois, réduire le nombre de
petites parcelles impacte directement les propriétaires. Le droit de propriété, un droit fondamental
inscrit dans l'article 17 de la Déclaration des Droits de 'Homme et du Citoyen, doit étre respecté. Bien
qu'il existe des procédures légales pour effectuer un remembrement (telles que I’Aménagement
Foncier Agricole, Forestier et Environnemental - AFAFE™) avec les pouvoirs publics, les animations
fonciéres porter par le CNPF reposent sur le volontariat.

Les inconvénients du volontariat sont bien connus. Par exemple, un propriétaire d'une petite parcelle
enclavée peut choisir de la conserver, bien qu'elle ne soit pas économiquement ou écologiquement
pertinente. De plus, les propriétaires ne sont pas obligés de répondre a I'enquéte ni de vendre a des
acheteurs pour un regroupement optimal. Cependant, le volontariat favorise une meilleure entente
entre les parties et limite les risques de conflits. C'est un choix conscient de la part des propriétaires,
et I'animation fonciéere ne leur est pas imposée.

Aucun obijectif précis d’'hectares ou de transactions n'a été fixé. En analysant les bourses foncieres
précédentes, on observe que le nombre de transactions a varié entre 8 en 2009 et 63 en 2020. La
moyenne se situe autour de 31 transactions par an pour environ 21,5 ha. Il est important de souligner
que ces bourses étaient limitées a une seule commune ou a des communes isolées. En revanche,
I'animation fonciére concerne 7 communes formant un bloc géographique cohérent. Le choix de ces
7 communes, et non de 5 ou 10, correspond a un compromis entre le temps nécessaire pour traiter
chaque propriétaire, lI'investissement a réaliser et la constitution d'un ensemble de communes
regroupant un ou plusieurs massifs forestiers. Bien que nous n'ayons pas d'indicateurs parfaits pour

savoir si ce choix est le meilleur compromis, les résultats obtenus jusqu'a présent valident cette

19 Art. L. 121-2 et suivants du code rural et de la péche maritime, voir question écrite au Sénat n°09876 - 16¢
législature, réponse du 21/03/24 ; https://www.senat.fr/questions/base/2024/qSEQ240209876.html

“?

3| 74 CIVRAISIEN
DN EN POITOU o
B v - AUTE DE COMMUNES Vlenne




REPUBLIQUE W' ’
FRANCAISE

=
= CNPF
s Nouvelle-Aquitaine

approche par rapport aux animations précédentes. Avant de présenter ces résultats, il est nécessaire
de détailler la démarche mise en ceuvre pour I'animation fonciere.

2.2 Ladémarche de I'animation en 4 étapes

Apres avoir identifié les propriétaires concernés, 1 104 courriers ont été envoyés. Chaque envoi
comprenait une lettre d'accompagnement et un questionnaire (voir annexe 1). Cela a marqué le début
de la phase 1, dédiée a la prise de contact avec les propriétaires. Cette phase visait a informer et a

recueillir les premieres intentions des destinataires.

La phase 2 s’est concentrée sur les vendeurs. L'objectif principal de cette étape était de recenser les
parcelles disponibles a la vente tout en obtenant le consentement des propriétaires pour diffuser

leurs données personnelles.

La phase 3 était dédiée aux acheteurs. Elle s'est déroulée en deux temps :
e Un premier moment consacré a I'exercice du droit de préférence, comme évoqué plus loin ;

e Un second temps ouvert aux parcelles disponibles et dites « libres ».

Ao(t 23
Phase 1, contact : courriers et
réunions, acheteurs
Déroulement de < 5
I'animation
) Phase 2, vendeurs : parcelles, Sept.-déc. 23
et repere temporel )
consentement, infos.

Z
Biens sans maitre

: Communes janv.- oct. 24
Phase 3, acheteurs : parcelles, J

infos

Phase 4, relations : entre

Enfin, la  demiere acheteurs, formations, infos

phase a réuni les

acheteurs potentiels

afin de finaliser les

Bilan : résultats

négociations et de

formaliser les suites données aux transactions..
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2.2.1 Le contact avec les propriétaires, phase 1 (de ao(t a septembre 2023)
En ao(t 2023, 1 104 courriers ont été envoyés aux propriétaires, couvrant 4 198 parcelles au total. Au
8 novembre 2023, des réponses ont été recues concernant 2 054 parcelles, soit un retour

représentant prées de 50 %.
Il convient de noter que certains questionnaires ont été transmis par des propriétaires retardataires,
parfois plus d’'un an apres la réception initiale. Cette situation explique les écarts de résultats

constatés entre les réunions de novembre 2023 et celles de novembre 2024.

Statistiques a la parcelle, bourses fonciéres Civray

2023 Au 08/11/2023
Sur les 4 198 parcelles Les propriétaires : oui non
1573 parcelles se prononcent sur la vente 38%| 434 27,6%| 1139 72,4%
1409 parcelles se prononcent pour conserver 34% | 1017 72,2% 392 27,8%
1544 parcelles se prononcent pour acheter 37%| 651 42,2%| 893 57,8%
1264 parcelles se prononce sur le conseil 30%| 956 75,6% 308 24,4%
214 parcelles personnes "inconnue" * 5%

Dans ce tableau de synthése :
e 1139 parcelles (72 % des parcelles exprimées) ne seront pas mises en vente, reflétant le
souhait majoritaire des propriétaires de conserver leurs bois.
e Environ 434 parcelles (27 % des parcelles exprimées) sont proposées a la vente, représentant

prés d'un tiers.

Certains propriétaires se sont déclarés préts a envisager des échanges. Cependant, cette option n'a
pas été explicitement proposée dans le questionnaire car elle nécessite une expertise pour garantir
des échanges équitables. Les propriétaires ont exprimé cette option indirectement en sélectionnant
les réponses correspondantes, comme :

e Vendre = Non, Conserver = (vide) (préts a envisager un échange).

e Vendre = Non, Conserver = Oui (souhaitent conserver sans alternative).
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Analyse des parcelles et cartes personnalisées

e 651 parcelles ont fait I'objet d’'une analyse approfondie concernant le droit de préférence.

e Ces données ont servi ensuite a créer des cartes personnalisées, d'abord pour les vendeurs,

puis pour les acheteurs.

Des rencontres en personne ont permis d’approfondir les échanges avec les propriétaires :
e Reéunions publiques se sont tenues dans trois communes :
o Genouillé : 3 réunions, totalisant 111 participants.
o Civray : 1 réunion, avec 33 participants.

o Chatain : 1 réunion, rassemblant 30 participants.

Total des participants : 174 personnes.

e Informations individuelles
o Demi-journées de rendez-vous individuels ont eu lieu a Genouillé et Civray, avec
18 entretiens qualitatifs réalisés.

o En complément, 58 appels téléphoniques d'échanges avec les propriétaires ont

permis de répondre aux questions et d'affiner les démarches.

Les diaporamas ont été transmis par e-mail aux personnes intéressées. Toutefois, les premiers

contacts par courrier électronique restent tres rares et anecdotiques, les propriétaires favorisant des
échanges directs ou téléphoniques.
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Pour cet événement, un
article est paru dans la
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République, article du
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Une bourse fonciagre forestiére

Une animation est menée
par Centre national de la
propriété forestidre (CNPF),
avec les collectivités et le sou:
tien du conseil départemental
de la Vienne. Deyx réunions
générales se sont tenues Je
28 aolit & Genouillé, Le maire,
Jean-Guy Valette, avait ouvert,
la premiére réunion avec 70
Personnes présentes, 25 per-
sonnes étaient présentes en
soirée, toutes avaient répondy
4 un questionnaire,
Le CNPF, organise donc une

_bour_m: ﬂ_)nciére forestidre dans
le Civraisien, Sept communes
- Sont concernées : Asnois, Cha-

tain, Civray, Genouillé, Lizant,

du bois de qualité, L'accés
ic;c::[i;ation des parcelles ;:lﬁ
nt etre parfoi i
‘s Partols problémati-
Les propriétaires concernés de

Les réunions ont rassemblé de nombreux > |

Les propriétaires sont info

d.u droit de préférence desn:ﬁ
SInS et pourront utiliser Je site
Internet du CNPF « La Forat
bouge » pour faire connaitre

Saint-Gaudent et Surin. L'ob-
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La bourse fonciére du Civraisien

| Labourse fonciére

Au-deld de son ambition =n matigre
de regroupement foncier, cet outil
favorise la  redynamisation de la
gestion par transfert de hiens
forestiers entre d'anciens détenteurs
ne souhaitant ou ne pouvant plus s'en
occuper directement vers de nouveaux
ACOUErEUrs motivés pour investir.
La bourse foncigre forestidére permet de
regrouper dans une base de données
unique et consultable sur Intermet
lensemble des parcelles forestieres
privées @ vendre ou & échanger sur un
territoire donné.
Sefon les cas, les. techniciens
forestiers du CHPF Nouvelle-Aguitging
peuvent animer ces bourses foncikres,
en vous aidant dans vos démarches et
en répondant @ vos guestions, et les
collectivités locales peuvent apporter
des aides financiéres.
Consultez le CHNPF Nouvelle-Aguitaine
pour connaitre les territoires concemes :
par ung bourse fonciére pr'é,g de chez Poitou et le soutien hnancier: du Pour découvrir les offres de vente,
NOUS: Lonseil departem: de fa Vienne, oonsulter |2 rubrique  =Fopoier
; forestiers du site laforetbouge fr ae
limn suivant ou en flashant ce OR.

Fabienne BENEST
i adfainle Naovelle-Agutals

P i Mowweile- A ' - (Wiamire 2073

Dans la presse spécialisée « Parlons forét Nouvelle Aquitaine », n°2, décembre 2023
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En novembre 2023, apres I'envoi des courriers et des réunions :

144 vendeurs : 103,8 ha a vendre sur 2 090,5 ha

432 parcelles a vendre

70 acheteurs
En note : 214 parcelles « inconnues » (retour courrier, recherche déces,...)
La surface a vendre a évoluée au cours de I'animation. Les personnes ont pris le temps de la réflexion
et d’évaluer leur rapport a leurs biens, surtout pour les biens partagées en famille. Il convient d'ajouter
un travail important des acheteurs qui ont convaincus des propriétaires a vendre. Les chiffres ont
depuis |égérement évolué.
Suite a cette enquéte et aux réunions, nous avons recontacté les vendeurs par courrier pour le
consentement a diffuser leurs coordonnées (annexe 2) avec une carte personnalisée. C'est la

deuxieme phase du projet.

2.2.2 Phase 2:les vendeurs (de septembre a décembre 2023)
Dans le cadre de la deuxieme phase de I'animation fonciére, un second courrier a été envoyé aux

vendeurs. Ce courrier comprenait :

e Une carte personnalisée présentant la localisation des parcelles a vendre ainsi que leur
contexte (position des voisins, acheteurs potentiels, vendeurs, et conservateurs).

e Une demande de consentement pour permettre la diffusion de leurs coordonnées aupres
des acheteurs intéressés.

e Un texte explicatif pour accompagner les propriétaires dans leur réflexion.

Résultats des retours
Sur les 434 parcelles identifiées comme disponibles a la vente, 241 ont fait I'objet d'un retour suite a
ce second courrier, soit environ 1/3 des parcelles a vendre. Ce taux de retour limité souligne la

nécessité de repenser certaines étapes du processus.

Axes d’amélioration identifiés
e Envoyer le consentement des le premier courrier ?
e Une fusion des phases 1 et 2 pourrait augmenter le taux de retour global. Cependant, cela
aurait pour conséquence que les vendeurs ne regoivent pas la carte détaillée de leurs
parcelles, outil particulierement utile pour expliquer la situation et échanger efficacement au

téléphone.
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Face au faible nombre de retours, une démarche proactive a été engagée. Les vendeurs ont été
contactés individuellement pour obtenir leur accord sur la diffusion de leurs coordonnées a un
acheteur potentiel. Ce processus, bien que plus chronophage, a permis de relier des acheteurs a des

vendeurs.

Dernier point d'amélioration, I'usage systématique des prénoms complets dans les en-tétes a suscité
des réserves chez certains destinataires. A I'avenir, il serait préférable de n’utiliser que le premier

prénom dans les courriers pour garantir une approche plus respectueuse et formelle.

Animation fonciére, Civraisien, R E

Ligende
it : Eatret e e ghabile, Pour plus - : Siulits thes groprktarm
e de: rous Contacter (Cf courisn iR, I vene
et
: Conginar
il Genouillg
Lizam ™ T
Furres (SuCC, Ingek,...)
J Echange
P o -l g

Parralies

. Lien entre vendeur & ahetenr
FOB (dt de préférence]

I/ %

4

d-?—x
i pre a =
:.:lzuw(%lwumw 3 - RODHER | M1 CNﬁF
ks - CNPE(L ]
EE M Consentement a la diffusion d'informations personnelle W
M
Mom . GRI Frénom: JA ROGER
Commentaires souhaite vendre en indivision (ok)

Souhaitez-vous communiquer vos coordonnées aux acheteurs ?

Adressa: OD5BRU RON 86350 PAYROUX J\LL FESCTY

Telephone: D& 8] oul [ eEm
pad \ A R /

fmal;_ROume M%t . oul / em

{e\.-.tlyi;c_ @ gy ) eutalnle o F F’\.

Souhaitez-vous que Rus mettions votre (vos) parcelle(s) en ligne sur laforetbouge.fr ? oUl Jesmm

(gratuit, vos coordonnées ne sont diffusées qu'aux personnes vérifiées)

A nous retourner
par courier a :

ou par mél manuel mirlyaz@cnpf.f

Exemple d'un retour (conservation de 'anonymat

dans le cadre du rapport)
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De nombreux appels téléphoniques et échanges par mél ont permis d’apporter des précisions. La
question essentielle est surtout liée au prix de la parcelle. L'évaluation est un exercice difficile, pour

garantir une information équitable nous avons tenu le méme discours entre vendeurs et acheteurs :

« Bonjour,

Je vous donne les mémes éléements que j'énonce aux vendeurs et acheteurs :
taillis de chataignier de :

0 ans (terrain nu) environ 500/800 € ha

10-15 ans env. 1 500 €

20-25 ans env. 2 500€

.
i CNPF
Egalité NDLIVE”E—AC]U"aine

Dans le cas de bois mélangé le prix augmente avec les essences, la qualité et selon la derniere

coupe.

Le maximum que je connais, dans le cadre d'une vente raisonnable, le prix peut monter a 6

000€/ha pour une belle futaie de chéne.

Par contre, il y a plusieurs facteurs déclassant :
La pente et l'acces sont les principaux. Les prix peuvent étre bien inferieurs.

Les autres parametres : taille et forme de la parcelle, la qualité du bois, les espéeces présentes,

les lisieres (champs, routes,...),...

[...]

En restant a disposition,
Cordialement,

Manuel. »

Les autres questions concernaient la procédure de vente : quel notaire ? qui le paye les frais ?.

A la fin de phase 2 « vendeur », il ressort 2 profils distincts « tout vendre » avec un peu de surface a

la clé et « c’est un reste d'héritage » correspondant a des petites parcelles.

|  «Tout vendre »
o Profil de vendeur n’ayant pas de successeur intéressé avec des surface de 1a 5 ha
o Souhaite vendre a «juste prix» (biens acquis par les parents ou grands-parents avec
acquisition progressive)
o Bonne connaissance de leur terrain, exploitation faible
|  «C'estun reste d’héritage »
o Peud'attache au territoire, une ou quelques petites parcelles éparses
o Parcelles plus difficile d'accés et peu exploitées
|  D’autres cas
o Parcelle exploitée qui n'a plus d'intérét ; parcelle trés difficile daccés ;
pas d'intérét a la conserver ; des indivisions complexes ; des manques dans les successions
(réqularisation, mais I’ « héritier » souhaite vendre)
o Vente partielle
o Echange?
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De la phase 2 a la phase 3, ce premier bilan des vendeurs permet de mettre a disposition 103 ha. Ce
chiffre évolue jusqu'a ce jour pour atteindre 120 ha. Cette augmentation est due au travail des
acheteurs et des propriétaires qui ont vendu suite a I'animation avec les réunions, échanges

téléphoniques,... sans pour autant se déclarer comme vendeur au départ.

2.2.3 Phase 3, les acheteurs (de janvier a décembre 2024)

Cette phase s’est déroulée en 2 temps. Dans un premier temps, les acheteurs ont recu une liste de
parcelle a vendre qui touchent au moins I'une de leurs. Il s’agit d’appliquer le droit de préférence. Ce
droit cadré par I'article L331-9 du CF précise «En cas de vente d'une propriété classée au cadastre en
nature de bois et foréts et d'une superficie totale inférieure a 4 hectares, les propriétaires d'une parcelle
boisée contigué, tels qu'ils sont désignés sur les documents cadastraux, bénéficient d'un droit de
préférence dans les conditions définies au présent article. [..[]». L'annexe 4 développe les éléments

essentiels du droit de préférence (obligations et exceptions).

Exemple de liste de parcelles, droit de préférence entre acheteur et vendeurs

Prénom YVON Nom acheteur S

Parcelle(s) & vendre, voisine d'une de vos parcelles
Diffusion des coordonnées

Communeg Section N" Surf. ha cadastre Civilité MNom vendeur Prénom {si vide et si vous &tes intéressé, nous contacter]
CHATAIN F 0112 0.0244 I DELI iR ROBERT v defepl: 7229
CHATAIN F 0146 0.1103 MME BON IMMAMUELLE

CHATAIN F 0114 0.1262 Y] MOl TNE LEON

CHATAIN F 0111 0.1417 M DELI IR ROBERT v deMEpl= T T e RCOEERE - 2
CHATAIN F 0144 0.282 M MO EINE LEON

Les acheteurs avaient en plus la liste des parcelles sans droit de préférence. Cette liste ne contenait
par contre pas les coordonnées des propriétaires. Pour les avoir, ils devaient nous contacter ou faire
leurs propres recherches. Il n’était pas pertinent donner toutes les informations dans un premier

temps.

Des cartes ont été produites, spécifiquement a lademande des acheteurs. 13 cartes ont été produites
pour des secteurs précis. Une série de cartes avec un atlas a été fournie aux acheteurs dans un

second temps.

Ce second temps correspond a 2 fois le délai du droit de préférence. En juillet 2024, apres avoir
contacté au téléphone 15 acheteurs, nous avons transmis aux intéressés un atlas cartographique des

parcelles restant a vendre a notre connaissance. Il faut préciser que 25 acheteurs n'avaient laissé ni
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adresse mél, ni téléphone. Pour optimiser la prochaine animation, il serait judicieux d'insister sur les
coordonnées. L'atlas a été transmis par mél via France Transfert.

Nous sommes restés disponibles pour les acheteurs en garantissant la discrétion (pas d'information
sur les autres acheteurs en cours de négociation), pas de divulgation d’information personnelle, si le
propriétaire ne I'a pas autorisée, et pas de précision sur les démarches des acheteurs. Il convient de
préciser que des adresses ou des numéros de téléphone ont été données parce qu'elles sont déja
disponibles sur les Pages-blanches ou que le vendeur une fois recontacté nous y autorise.

Pour information le Service de la Publicité Fonciére de la DGFIP (Direction Générale des Finances
Publiques) de la Vienne peut fournir avec un justificatif jusqu'a 5 extraits de cadastre par mois. Il est
ainsi possible pour les acheteurs d'avoir I'adresse des propriétaires pour faire une proposition. De
méme, les mairies peuvent fournir les adresses des propriétaires dans le cadre d’une proposition
d'achat.

Pendant cette période, des vendeurs nous ont recontactés suite a une carence de proposition. Dans
ce cas de figure, plusieurs acheteurs (minimum 3) ont été proposés. La démarche reste aux acheteurs

de faire une proposition.

Animation fonciére en Civraisien (86), Chatain

0 05 1km

e E NI Y

e -8 CINPF

—_— Aerinig r‘

|

[ acheteur janv 24

iraay | (RGFB3)
Parcelles a vendre N ] 8o Mo A F i Sources ; ©@CNPF® ©IGN Forét V2@
- L Réalisation : @CNPF
= Coordannées dizpo. S Py, 12 Fabnk Bt 15}0_?{2[)24:
+ tinfo CHPF A £ o
Admin. i L AL
Parcelle LA ’ /' -C._Q!Fgﬁ. s
I Icommuae g '..-W" T ) .. N . W’-:n i)
e : | oy AoZIETN 1
LA ke, s 3 ) L cooezj
59““ ‘ Chatain ' o )

Extrait de I'atlas envoyé dans un second temps aux acheteurs
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2.2.4 Phase 4 :relation entre les acheteurs et formation

Durant I'année 2024, des échanges entre les acheteurs ont eu lieu sans intervention du CNPF. Une
derniere réunion avec les acheteurs est prévue début février 2025 pour cloturer la bourse et les inviter
a se former et a se renseigner sur la suite. Pendant les échanges téléphoniques et par mél, nous
informons les propriétaires de leurs droits, leurs obligations et des sources d'informations
disponibles.

Des informations ont été données sur la gestion, la fiscalité avec notamment les DEFI
(DEFIscalisation) et sur le réseau associatif dans le domaine (BoiSylvi dans le 86, CETEF dans la
Charente). Concernant les DEFI, le plus intéressant dans cette démarche est le DEFI acquisition qui
ouvre un crédit d'impdt pour des acquisitions de plus de 4 ha. Il peut s'agir de plusieurs parcelles
discontinues. Le montant du DEFI s’éleve a 25% de I'acquisition + frais liés a I'acquisition (frais de
notaires) avec un plafond a 6 250 € pour un célibataire (le double pour un couple). Un lien vers le
DGFIP permet d'avoir plus de détails et notamment pour le DEFI Travaux :
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/5537-PGP.html/identifiant%3DBOI-IR-RICI-60-20-20-20230614

Sur la fiscalité, nous les invitons a se renseigner davantage sur les sites du CNPF, Fransylva et une
session est prévue par BoiSylvi en mars/avril 2025. Les acheteurs sont également informés des aides
de la Région dans le cadre du dispositif « Investir dans le renouvellement des foréts et de I'adaptation
au changement climatique »?°. Il existe des crédits spécifiques avec des taux avantageux (SODEF?")
porté également par le Conseil Régional Nouvelle Aquitaine. Enfin, au niveau de I'Etat, des appels a
projets existent dans le cadre de la planification écologique, le dernier en date est le « renouvellement
forestier » d’octobre 2024%2. Un nouveau dispositif est prévu pour lui succéder avec le Projet de Loi

de Finance (suite du fonds pérennes ?).

Au-dela des aides financiéres, I'exercice est surtout de mettre en relation un réseau de personnes qui

porte le territoire sur cette thématique. Ces échanges sont enrichissants en termes d'information,

20 Dispositif n°73.08.01 : https://www.europe-en-nouvelle-aquitaine.eu/fr/th%C3%A9matique/vous-avez-un-
projet-concernant-lagriculture-la-foret-ou-natura-2000.html ; fiche de synthése du CNPF : https://nouvelle-
aquitaine.cnpf.fr/sites/nouvelle-aquitaine/files/2024-01/Fiche%20synthese%20aide%20region_0.pdf

z https://les-aides.nouvelle-aquitaine.fr/economie-et-emploi/dispositif-sodef-bonification-des-
investissements-en-foret

22 Lancé en juillet 2024 aprés France Relance puis France 2030 : https://agriculture.gouv.fr/planification-
ecologigue-lancement-de-lappel-projets-renouvellement-forestier
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« je connais M. .. qui veut vendre mais ce n'est pas mon secteur » par exemple, ou encore des

échanges de parcelles entre acheteurs pour constituer des unités de gestion cohérente.

Pour le territoire c'est également des personnes reconnues dans le domaine. Elles peuvent autant
étre des conseillers que des sentinelles par rapport a des risques : santé des foréts, connaissance
du territoire pour le risque incendie, témoins de I'évolution de la forét. Il s'agit également de favoriser
la production de bois de qualité. Les personnes formées contribuent a la remise en production dans

un équilibre durable des boisements « délaissés ».

Les perspectives sont multiples, mais c’est aux acheteurs de le déterminer en fonction de leurs

objectifs.

Des acheteurs ont demandé des informations concernant des parcelles ol nous n'avions aucun
retour. Certains ont continué les recherches et ont fini par retrouver les propriétaires. Nous avons eu
aussi des personnes « indécises » ou en situation de succession ou encore en curatelle. Pour ces
derniéres personnes, l'avis du juge des tutelles semble nécessaire avec des procédures trop
complexes a gérer pour les tuteurs. Un autre cas de figure, ce sont les biens sans maitre ou
présumés (retour courriers : 212 parcelles représentant 56 ha et 122 personnes). Cette situation sera
traitée un peu plus loin avec l'intervention du Centre de Gestion de la Vienne 86. Un dernier cas de
figure, pour quelques parcelles, il s'agit des « sections » de commune. Les sections de communes
sont cadrées par le Code Général des Collectivités Territoriales, art. L2411-1 a 19. En résumé, |'entité
juridique est publique. C'est la commune qui gére les affaires de la section avec les habitants par
I'intermédiaire d'un comité syndical. Compte tenu de la surface et du nombre de parcelles, nous
n‘avons pas mené d'investigation pour donner suite. Les sections sont vouées a disparaitre depuis
la loi de 2013%. Ces entités sont issues de I'ancien régime qui se retrouvent par ailleurs en France,

dans les zones de montagnes et les marais.

Pour en revenir aux acheteurs, nous avons plusieurs profils mais il n'est pas possible de comparer
ou d’analyser finement compte tenu de I'échantillonnage. Cependant, il se dégage 3 types de profils
mélant acheteur et zone : « Acheter » un maximum quitte a échanger ensuite, « Acheter » autour de

chez moi ou « Acheter » les parcelles autour des miennes. Tous les acheteurs déclarés n'ont pas

23 |0i n° 2013-428 du 27 mai 2013
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acheté, notamment un qui a été tenu par sa femme « Je t’interdis d’acheter du bois »**. Pour les
personnes en couple, le conjoint donne, manifestement, son assentiment. Il convient de préciser que
dans le cadre de I'animation, la presque totalité des acheteurs sont masculins.

Il'y a aussi des achats par opportunité : accés a une voie, le bois sur pied ou investir dans ce secteur

parce qu'il y aura a terme une ou des opportunités (notamment le droit de préférence).

Il se dégage plusieurs stratégies en fonction des acheteurs. Les résultats sont d'ailleurs a la mesure
du travail remarquable de certains acheteurs qui ont développés une méthodologie et un relationnel

abouti.

Par respect, nous ne dévoilerons pas leurs méthodologies, ce qui compte c'est le résultat, diminuer

le morcellement dans une entente cordiale et respectueuse en vue d’améliorer la gestion sylvicole.

Ces initiatives combinent information, formation et accompagnement fiscal, favorisant ainsi une
transition vers une gestion forestiére mieux structurée et durable. Cette approche contribue a
renforcer les avantages économiques et écologiques pour les acteurs locaux tout en respectant les

principes de volontariat.

24 Propos rapporté par un autre acheteur, dans d'autres échanges, les femmes donnaient leurs avis
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2.3 Résultats

Au 1¢ janvier 2025, 126 hectares étaient a vendre et plus de la moitié a été vendue.

Novembre 23 Janvier 25
Vendeurs 144 150
Surface a vendre 103,8 ha 125,9
Acheteurs 70 72
Biens sans maitres 214 134
Surface vendues 66,5 ha (connus)

Dans ce tableau, il faut noter que les surfaces et nombres ont évolué. En effet, grace aux recherches
des acheteurs, des vendeurs se sont déclarés tardivement. Il faut ajouter également des ventes déja

en cours au moment du lancement de I'animation.

En relation avec le temps, des négociations peuvent étre longues mais aussi la recherche d'élément
pour rédiger les actes. Des ventes sont programmeées pour I'été. En échangeant avec les principaux
acheteurs la surface qui fera I'objet d'une transaction s'éléeve a environ 100 ha. Cependant, les
surfaces concernées ne sont pas toutes dans la zone d'étude. Il s'agit de ventes en cascades. Des
propriétaires peuvent avoir des parcelles dans la zone d'étude et autour. Nous ne pouvons pas dire
quelles sont les parcelles et surfaces réellement concernées. Les ventes les plus importantes a ce
jour s’étendent sur 4-5 ha. En comparaison avec les animations précédentes, la moyenne est

d’environ 21,5 ha par animation. Cette animation arrive a 3 fois cette moyenne, 66 ha vendus.

En résumé, le montant des transactions obtenues?® :
- Moyenne : environ 1 900€/ha
> Ecart type: 1200 €/ha
- Max: 6200 €/ha et Min : 400 €/ha

Les principales variables a prendre en compte sont : 'acces de la parcelle, la pente, le peuplement
(ou capital sur pied), la surface (enjeu a partir de 0,5 ha d’un seul tenant), le droit de préférence, la
zone géographique. En sachant que les acheteurs se concentrent plus ou moins sur leurs secteurs

de recherche.

25 Sur dires des acheteurs et une vingtaine de vendeurs (pour contréler et avoir leurs avis sur la vente)
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Dans les ventes les plus remarquables, il faut noter une concurrence tres forte pour certains biens.
La surface vendue la plus cher : + de 6 000 € /ha pour des parcelles en partie « nue ». La coupe avait
été faite en 2022. Mais c’est suite a une offre sans suite que I'acheteur a mis le « paquet » sur cette
derniere vente. Il y a eu des frustrations. Des acheteurs n'ont pas pu avoir la parcelle ou le lot.
Cependant, des acheteurs ont eu de bonnes surprises suite a des recherches. Certains acheteurs
prennent cela presque comme « un jeu » avec un champ lexical : extrait « si j'achéte ¢a (+ de 5 ha), je
peux, mais apres j'arréte de jouer » ou encore « j'aime bien chercher [les liens], c’est de la famille a ...,
son grand-pére a vendu le bois au mien, .. ¢ca m’amuse de savoir,.. ». La concurrence entre les

acheteurs a été saine dans une grande majorité des cas.

Pour les vendeurs, en plus des quelques retours par mél, nous en avons recontacté une vingtaine
pour vérifier le montant des propositions et avoir leurs avis. Les vendeurs étaient tous trés contents
du déroulement de la vente. lls voulaient surtout vérifier que le prix accepté était correct. Nous
sommes restés neutres. Certains ont eu plusieurs propositions et ont pu faire leur choix. Le prix est

trés souvent le facteur clés, mais dans certains cas I'acheteur aussi (relation au vécu).

En note, pour diminuer le nombre de parcelles, les propriétaires ayant plusieurs parcelles contigués,
peuvent les réunir en informant le service du cadastre (gratuitement en remplissant le formulaire
6505%).

% A vérifier avec le service du cadastre de Poitiers si ce formulaire est toujours d’actualité (1984)
https://www.oise.gouv.fr/contenu/telechargement/9748/66283/file/Formulaire+6505+cadastre+.pdf
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Pour évaluer la pertinence de I'animation, I'outil ETALAB #’permet d’en mesurer en partie les résultats.
L'extrait ci-dessous, démontre qu'il y a eu beaucoup plus de parcelles vendues en I'espace de 9 mois
(pendant I'animation) que pendant 4 ans. Il n'a pas été possible de prendre sur 1 an, la derniére mise
a jour date du 30/06/2024.

Extrait des ventes réalisées entre 01/08/19 et le 30/09/23 sur une partie de la commune de

Genouvillé (4 ans)

2B (il —

cralab

- a— :

Extrait des ventes réalisées entre 1/10/23 et le 29/06/24 sur une partie de la commune de

Genouillé (9 mois)

cralab

27 Qutil en ligne des ventes immobiliéres https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
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Dans cet extrait, il faut préciser que dans les ventes effectuées entre 2019 et 2023, 2 maisons avec
des terrains sont concernées. Avec cet outil, il est possible de contréler le prix des ventes et de faire

le ratio a I'hectare. Apres quelques recherches, les prix annoncés lors des entretiens sont cohérents
avec les prix constatés.

D’une maniere générale, I'animation a réellement impulsé une dynamique de transaction. Les notaires
ont pu bénéficier de 167 ventes (connues) pour une estimation totale de 117 000 € (et par extension

a 190 000 € sur les ventes connues, en cours, en totale et en partie sur le territoire).

» Estimation des ventes : 117 000€ connues (relative env. 190 000€)
» Frais de notaire : 167 ventes connues
» Surface moyenne des ventes : 0,75 ha
> a1900€/ha soit 1 432 € la transaction
(prix de vente + frais de notaire env. 500 €%)
» Ecarttype: 1,11 ha

- 21,86 ha, le montant de la transaction s’éléve a env. 800 €

» Estimation total des frais de notaire : env. 89 800€
- Estimation faite par classe (300 € d’acte si inf. a achat < 300€ ; 500¢€ si <
1432 € et 800€ si >) ; méthode pouvant étre affinée

En comparaison, le prix de I'hectare de bois en France est d’environ 4 000 € mais avec de tres fortes

disparités, puisque le prix peuvent variés entre 620 € et 12 470 €%,

28 www.immobilier.notaires.fr

2 https://www.cnpf.fr/le-cnpf-et-la-foret-privee/la-foret-et-les-proprietaires-forestiers/achat-et-vente-de-foret-
et
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Dans ces transactions, le Conseil Départemental retrouve une bonne partie de son investissement
avec les droits de mutation. En utilisant nos connaissances et les outils d’évaluation nous arrivons a
cet estimatif financier :
» Retour sur la taxe départementale de publicité fonciere
» Art. 683 du CGI montant a confirmer du Département de la Vienne : 4,5% de la vente
(arrété de 2014)
> recettes en 2023 : 52,4 M€ (1/3 de la fiscalité locale a ~160 M€) (CA 2023
du Département de la Vienne, cpt 73121)
- Recettes dans le cadre de I'animation ~ 6 800 € sur les ventes connues
(11 000 £ sur les ventes connues, en cours,...)
Nous n'avons pas mené de recherche approfondie sur la TFNB pour les communes (Taxe Fonciére

Non Bati) pour des raisons de temps.

Cette politique publique n'est pas rentable directement, une perte d’environ 10 000€ est a prévoir
pour le Département. Par contre elle permet réellement d’impulser une dynamique sur le territoire.
Une entreprise de travaux forestiers envisage de s'installer a Genouillé, du bois est mis sur le marché

par les nouveaux acheteurs et les acteurs se sont saisis de la forét pour essayer de la développer.

Cette politique publique rentre en cohérence avec les autres politiques au niveau financier et
n'entache pas le reglementaire :
» Niveau financier :
» Exonération de charges sur les plantations, replantations et ensemencements (art.
1395 du CGI) pendant 30 ans
» Exonération milieux particuliers (zone humide, Natura 2000)3°
» DEFI (Défiscalisation) « acquisition » : crédit d'impdt pour I'acquisition de parcelles
boisées de 4 a 25 ha (25% des dépenses engagées mais plafonnées a 6 250 € pour
un célibataire, x2 en couple)
—> Autres DEFI « travaux » et « assurances »
- Le Prét SODEF est un prét bonifié par le Conseil Régional d'Aquitaine (1%),

peut s'ajouter le prét « Forét » de la Caisse Régionale Agricole

30 Voir www.cnpf.fr la fiche « La taxe fonciére sur les terrains boisés »
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» Niveau réglementaire
» Encourager dans le cadre du droit de préférence

» Mutation sans contrainte supplémentaire

En prenant les autres politiques publiques en compte, nous n’avons aucun frein reglementaire et nous
avons des soutiens de la Région et de I'Etat. Méme si le bilan financier n'est pas a I'équilibre la
démarche a eu des effets induits bénéfiques :
» Suite a I'animation fonciére plusieurs effets induits en découlent :
» Des propriétaires qui s'interrogent de leur patrimoine
- Une relation avec I'héritage (mise en valeur, vente/don a la famille,
notamment pour les « indécis »)

» Des coupes sont a prévoir : des acheteurs veulent rentabiliser une partie de leurs
investissements, quant aux propriétaires qui souhaitent conserver, ils se posent de
questions
Point sur les biens sans maitre appui du CDG 86 pour les communes
Des demandes d'informations sur la reglementation

L'adhésion a « Bois Sylvi », des invitations destinées aux nouveaux acheteurs

vvyyypy

Un regain de l'intérét forestier

Pour les biens sans maitre ou présumés, il convient d'apporter des éléments. Nous avons eu 133

retours de courrier pour 214 parcelles (« destinataire inconnu » ou « n’habite plus cette adresse »).

2.4 Les retours courriers, biens sans maitre ou présumé sans maitre ?

Les retours courriers ont tous été traités avec plus ou moins de résultat. Des que la date de naissance
du propriétaire était antérieure 1905, le ou les biens ont sans doute été oubliés, soit par les
notaires/descendants, soit par un manque de descendant. En effet, une personne née avant 1905
aurait plus de 120 ans. Pour les autres cas, des recherches ont été faites sur les actes de déces®'.

89 personnes sont nées entre 1850 et 1905 ce qui représente 41 ha environ.

81 Meilleures résultats sur https://www.acte-deces.fr/ et aux besoins https://www.service-
public.fr/particuliers/vosdroits/F1444 pour avoir les actes de décés gratuitement et officiellement
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2.4.1 Définition : extrait de l'article L1123-1 du CGCT
. «1° Soit font partie d'une succession ouverte depuis plus de trente ans et pour laquelle aucun
successible ne s'est présenté [..]» (réduit a 10 ans dans le cadre d'une programmation
urbaine, L372-3 du CU et L303-2 du CCH)
. «2°Soit sont des immeubles qui n'ont pas de propriétaire connu et pour lesquels depuis plus
de trois ans les taxes fonciéres n'ont pas été acquittées ou ont été acquittées par un tiers
[.]»
Les biens sans maitre n’ont pas de propriétaire connu. lls se distinguent des « successions en
déshérence » (L1122-1 du CG3P). Un bien sans maitre est une succession ouverte depuis plus de 30
ans et pour lesquels aucun successible ne s’est présenté est un bien sans maitre. Pendant cette
période, entre le déces et les 30 ans, I'Etat peut revendiquer le bien (Préfet). La commune a défaut
de propriétaire est reconnue comme ayant la charge des biens (art. 713 du Code Civil). Il revient a la
commune de |'acter et d’en référer a I'Etat. La commune peut s'en décharger a I'EPCI dont elle est
membre ou a I'Etat. Il est possible de décharger au CREN (Conservatoire Régional d’Espaces
Naturels) ou au Conservatoire du Littoral (art. 713 du Code Civil). La procédure doit respecter la
hiérarchie des actes, les délais et la publicité. Dans le cas des biens sans maitre (1°) la procédure

est simple et elle est plus complexe pour les biens « présumés sans maitre » (2°).

L'analyse de la jurisprudence démontre que les contentieux restent rares. Entre 1971 et 2022 : 3 cas
de jurisprudence (ArianneWeb consultation le 20/11/2023) : 1 procédure correcte (CE n°345979 du
21/03/11) et 2 incorrectes (une annulation et une condamnation a 1°500€). Dans les défauts de
procédure, il y a confusion entre « bien sans maitre » et « présumé sans maitre » (CAA de Versailles
n°20VE00837 du 16/12/2021). L'autre erreur concerne une personne morale qui ne peut pas
« décéder ». Ce n'est pas une procédure relative a un « bien sans maitre », les biens reviennent aux
actionnaires de la SCI qui a été dissoute. (CAA de Paris n°20VE00837 du 16/12/2021).

2.4.2 Intervention de 'Agence des Territoires de la Vienne

Pour aider les communes, Mme Lucie Bebin-Brossard de I'Agence des Territoires de la Vienne et de
I’Association des Maires de la Vienne, a présenté aux communes et secrétaires le cadre juridique des
biens sans maitre ou présumé sans maitre. Toutes les collectivités étaient présentes. Il s'avere que

toutes les communes sont concernées dans le secteur d'étude et trés certainement une grande partie
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des communes de la Vienne. Voir notamment I'article paru sur le 7.info le 30/05/2023% dont un
I'extrait est éloquent :
« AT'échelle de la Nouvelle-Aquitaine, cela concerne 58 000ha, a Saint-Martin-la-Pallu (93,7km2)

65ha pour 349 parcelles ».

Au niveau de la procédure, nous avons invité les communes a travailler sur les biens dont la
succession est ouverte depuis plus de 30 ans. Cet exercice administratif peut s’avérer utile pour les
communes qui ont ou qui auront des projets sur ce type de cas. La pratiquer sur de petites parcelles

forestieres avec des enjeux tres faibles permet aux communes de maitriser le sujet.

Il existe des fiches détaillées pour les biens sans maitre en plus de celles fournies par I'AT 86. La
fiche de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne est tres compléte avec la procédure
d’acquisition®. Il y a aussi des ressources dans le site de la Banque des territoires®*, collectivites-
locales.gouv.fr®,... Il n’est pas nécessaire de passer par un notaire. Le co(t de la procédure se limite

surtout en temps passé.

Résumé de la procédure (pour en savoir plus voir la fiche en annexe 5 et pour des exemples voir la
note de la DDT du Cantal*®):
- 1 - «Recherches » préalables : demander a la DGFIP la situation des parcelles, derniere
adresse connue, voisinage, descendant supposes,...

o 2contacts:

DGFIP - Pour les successions vacantes : Pierre DUPUIS Contrdleur des Finances Publiques Service Gestion des Patrimoines
Privés DRFIP des Pays de la Loire et du département de la Loire-Atlantique tel: 02.40.20.75.14 4 quai de Versailles C$93503
44035 NANTES CEDEX 01 pierre.dupuis@dgfip.finances.gouv.fr

32 htps://www.le7.info/article/21746-biens-sans-maitre-petits-mais-nombreux

33 https://www.epfbretagne.fr/wp-content/uploads/2023/03/620_EPFB-FicheBAO-FONC06-201029.pdf

34 Date de 2021 https://www.banquedesterritoires.fr/sites/default/files/2021-
07/Diaporama_BiensSansMa%C3%AEtre_170621.pdf

35 hitps://www.collectivites-locales.gouv.fr/competences/les-biens-sans-maitre

% Exemples détaillés de la procédure de bien sans maitre, cas de figure A, voir annexe 6
https://www.cantal.gouv.fr/contenu/telechargement/18242/146048/file/Fiche_DDT_BVSM_2023_12_VD_Mis
eEnFormePref.pdf

L “ CIVRAISIEN
,'® EN POITOU
=

. Jod
N

LE DEPARTEMENT

la
COMMUNAUTE DE COMMUNES vlen ne




REPUBLIQUE W ’
FRANGAISE

.
= CNPF
Egalité NDLIVE”E“AC]U“aine

Fratermité

Ne 323350
" {oL-2020)
= ot cnet-DGFiF

Chambre Interdépartementale des Notaires - pour les demandes sur ot R s e
Do T TE B LTRIoRS, ot 30 CADRE RESERVE & 1 ADMINISTRATION
d'éventuelles  successions: Valérie  GAULLIER ~ Chambre e
s . ) . . Beéfanences du dossier
Interdépartementale des Notaires d'Atlantique-Poitou Adresse
postale provisoire : 32 rue des Trois Coigneaux — 79000 Niort Siége Demande de renseignements |’
pour la période 3 compter du 17 janvier 1956 |Adreme
social : CHAURAY 79180 Tél.: 02 51 37 14 96
& souscrire en DEUX excmplaites aopeds du service de
poblicite fonciere du lien de siuation des biems pour lesguels
les remseignements sont demandés Coneried *:

(voir 1n notice n° 3241-NOT-SD daide a0 remplissage des

Extrait du formulaire de la DGFIP 3233-SD  [="==*® , 1 [

Service de pablicite fancisre -

A e

Sigmature: (obligatoire) -

- 2 - Délibération du conseil municipal autorisant |ssErE s
¥ i, { Prenoen|3) dans I'ordre de 1'etat cival | Date e Lreu de amssance |
Sisge social ! | N° SIREN

le maire a incorporer le bien dans le patrimoine |

| ]

de la collectivité et publication de la délibération ;

- 3 - Formaliser la prise de possession du bien par un PV du maire et affichage en mairie
- 4 - Demander I'enregistrement du bien auprés des services de la publicité fonciere
(formulaire 3265 SD)

Pour cet exercice, le ou la chef.fe de projet de Petites Villes de Demain de Civray pourrait étre un
appui pour des conseils ou des ressources. La cheffe de projet de Montmorillon a déja mené ce type
de procédure. Des échanges avec ces collectivités ont permis d'avoir des contacts (ci-avant). Nous

tenions a la remercier ainsi que I'ancien chef de projet de Civray.

Nous ne pouvons pas, malheureusement, effectuer les démarches pour les communes. L'animation
ne prenait pas en compte cette partie, mais nous avons transmis les parcelles concernées, réalisé
une fiche recto/verso, I'AT 86 a fait une présentation et nous allons dans une derniére phase, aider

les communes dans des cas concrets.

Suite a l'incorporation dans le patrimoine de la commune, 'organe délibérant peut mettre en vente
ces parcelles dans un délai de 5 ans. Au-dela, les biens acquis rentrent dans le cadre juridique du
régime forestier. Il est vivement conseiller aux communes de faire une vente dans une démarche de
transparence et d'équité. Le bulletin municipal reste le meilleur outil de communication pour atteindre
les habitants. Les communes peuvent s'appuyer sur les notions de prix évoqués. Il ne faut pas oublier
que le droit de préférence s'applique.

L'animation comprenait une partie formation, malheureusement, nous n'avons pas pu en réaliser

dans le délai imparti en raison de changement de personnel.
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2.5 Animation et formations

Nous avons prévu des journées de formation courant 2025 dans le Civraisien et nous restons
disponibles pour des conseils. Sur ce point nous avons regu plusieurs propriétaires sur le site de
Smarves, dont des propriétaires « indécis » qui tendent dans un cas vers la rédaction d'un PSG (plus
de 20 ha).

2.5.1 Bilan de I'animation, entre informations et devoirs
Dans le cadre de I'animation, I'animateur devait répondre aux besoins des acteurs pour atteindre les
objectifs. Ce role peut se résumé ainsi :
» Répondre aux nombreuses questions
» Informations sur les vendeurs (nombre de parcelles, surfaces, numéro,..
coordonnées si autorisées)

» Eléments financiers (vendeurs surtout)

v

Questions sur le droit de préférence (méme des notaires sur des détails)

» Inviter les acheteurs a adhérer a «Bois Sylvi», association de sylviculteurs :

informations, échanges, partages
- Permet de former les acheteurs aux sylvicultures, etc...

» Suivre les transactions

» Exercice chronophage a raisonner
» Problemes avec le site « la forét bouge »

» Alternative : autres sites comme « le bon coin » pour les parcelles restantes ?
» Les biens sans maitre

» Informations auprés des communes, personnes du méme nom, ... role limité

Il est indispensable que I'animateur soit garant de I'équité et de la probité. Il est également
indispensable de respecter les personnes et de rester discret sur les négociations en cours. Il doit
rester neutre. Il doit aussi informer les propriétaires, vendeurs, acheteurs, « autres ». Dans le cadre

des biens sans maitre ou présumé, I'animateur doit communiquer aux communes pour donner suite.

Dans le cadre de I'animation, il était prévu de mettre sur la « forét bouge » les parcelles invendues.
Cette phase a été lancée en septembre 2024 mais le site avait des problemes de mises a jour du
portail carto (changement des liens IGN).

Il n"a pas été possible de mettre les parcelles restantes sur le site. Une alternative serait d'utiliser le

site « le bon coin » avec I'animateur comme « vendeur » sans précision. Cette alternative nécessite
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davantage de temps pour aboutir. Un essai sur le site « le bon coin » a été fait hors du secteur d'étude

pour 1 ha sur 2 parcelles a Marigny-Chémereau. En I'espace d'une semaine a 5 propositions viables

ont été proposés. La vente a été effectuée en I'espace de 2 mois.

En prenant du recul, I'animation s’est trés bien déroulée sur certains points mais pourrait s’améliorer

sur d'autres. Le tableau suivant reprend les points négatifs et positifs de I'animation :

Déroulement

Retours des
courriers

Acheteurs

Vendeurs

Collectivités
(ajout avis des
élus)

CNPF

Points négatifs

Demande du temps et de |Ia
disponibilité.

Affiner les courriers («conseils » en
«conseils sur la gestion », ajouter le
« consentement » dés le début ?).

Manque de participation de propriétaire
(50% des parcelles renseignées).

Rappeler pour savoir les ventes
effectuées.

Manque de temps pour rappeler tous
les vendeurs.

Reste des parcelles invendues.
Probléme sur la forét bouge.

Des biens sans maitre ou présumés.

Pas de CBPS ou PSG (délai trop court)
Formation a mettre en place.

Points positifs

Durée : 1,5 an; bon compromis
entre lancement et résultats.

50% un taux excellent par rapport
aux bourses précédentes.

Volume d’achat conséquent (plus
60 ha connus).
Achat au-dela de la zone d'étude.

L'animation fonciere a permis de
proposer  plusieurs acheteurs
(concurrence) et de mettre sur le
marché des parcelles non prévues.

Retour partiel sur investissement.

Avis des propriétaires
Reconnaissance sur le territoire.
Expérience.

Analyse des points négatifs et positifs de I'animation
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En conclusion
65 ha et potentiellement plus de 100 ha au total sont vendus ou en cours de vente. L'animation a

permis de dynamiser sérieusement le marché. Le CNPF reconnu comme établissement public a
permis de «rassurer» et d'informer les vendeurs pour réaliser des transactions sereinement.
L'animation n'est pas rentable directement puisque le Département finance a hauteur de 21 000€ et
récupere env. 11 000€ dans les droits de mutation. Cependant I'animation a apporté des effets
induits comme la vente de parcelles autour de la zone d’étude, des échanges entre acheteurs et des
biens sans maitre a remettre sur le marché (plus de 40 ha).

Parallelement a la bourse fonciére elle-méme, une formation a la rédaction d’'un plan simple de
gestion a été proposée dans le Civraisien aux propriétaires forestiers. Elle s'est déroulée en octobre
et novembre 2024. Des réunions de vulgarisation sur les bases de la gestion forestiéere, d'une durée

d'une demi-journée sur le terrain, ont eu lieu également a proximité immédiate du territoire.

Il reste encore de nombreuses petites parcelles a vendre (218 pour env. 59 ha non vendu et en cours
de vente). Le site de |la Forét Bouge a eu des problemes indirects qui n’ont pas permis d'utiliser I'outil.
Pour pallier ce probleme, il est possible d'utiliser le site « le bon coin » ou encore les réseaux du
territoire. Grace a cette animation, des acheteurs ont pu échanger sur leurs objectifs et leurs
connaissances pour s'entendre cordialement. A terme, nous espérons que cette dynamique
permettra I'adhésion a BoiSylvi (groupement de développement forestier de la Vienne) ou autres
associations pour améliorer leurs connaissances. Qu'elles soient liées a des personnes ou des

connaissances techniques, fiscales,... I'objectif est d’améliorer la gestion sylvicole dans ce secteur.

L’animation du foncier demande du temps et constitue un travail de fourmi mais qui est apprécié.

Elle touche directement les personnes sur la base du volontariat et n’est pas subie.

Pour les prochaines animations, il est vivement conseillé de trouver :
- Un groupe de 5-8 communes plus ou moins forestiéres et morcelées,
- Un/une maire motivé.e

- Quelques acheteurs reconnus
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Annexe 1 : courrier de I'enquéte
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862t
Nios réf : FEADA

Affaire swivie par: Manus! Milyaz
Ohjet : Programme o actions forestiénes

Smarves, la 25 jull et 2023

Madama, Maonsiaur,

Les foréts privées dans le Civraisien sont trés morcel ées et se limitent souvent 4 une gestion simpe, avec una
faible valeur gowtée Le Cantre Mafiond de la Propriété Forestidre, le Consel Départamental de la Vienne et les dus
locaux, vous praposent d’améiorer |e parcellaire et la gestion de vos foréts.

Les proprigtaires de baisements sur les communes d'Asncis, Chitin, Chway, Genouilé, Lizant, Saint-Gaudant
at Surin sont concerngs. Vous disposer d'une ou de plusieurs parcalles (tableau en pidce jointe) Si vous souhaitez
achetar, vendre, échanger ou consenver, Nous vous remercions de bien vouair remplir le formulaire et de nous la
remayer.

Mous vous invitons & l'une des deux rdunions dinformation prévues a -
La salle des fétes de Genouillé le lundi 2B aclt 2023 & 14h ou d 1Bh

Vous pourraz égalemeant nous renconirer pour échanger | ors des pamanences pravues & ¢

H La mairie de Chatain, le mercredi & septembre 2023 de 14h 4 17h

- Lamairie de Genouillé, la jeudi 14 septembre 2023 de 1#h a17h

- La mairie de Civray, le vendredi 22 septembre 2023 de 14h & 17h (la salle annexe derriére la mairie)

Dans un sacond temps, nous vous proposerons des conseils en sylviculture. Des temps d'échanges
surle terrain seront organisés pour vous aider a mieux mettre en valeur vos boisements.

Ces actions, soutenuas par la Consail Départernantal, ont pour objet d'améliorar|e potenfid forastier de nos
territaires Pour plus d'information, vous pouvez nous contacter au 05 49 52 23 08, au 06 89 87 79 32 ou par mail :

manuel midyazgenpd fr

Restant 4 vobre disposition, je vaus pre de croie, Madamea, Monsieur, 3 "assurance de nos sentiments
respactuewe

Mme Fabienne Esugm”
Diractrice Adjainte
PJ : quastionnaina
e

Centre Mational da la Propriété Forestiéne | Mouvelle. Aguitaine
15 rue de la Crode de |a Cadove— BP 40110~ BE240 SMARVES
33 (0)5 4952 23 08 !
i e-guitaanefienod. ir— nowvel e-agquitaine. onpd fr B _1i b
Ensthnsemant publ o ratioral reg) par | arides L321-1 8¢ suhvants oy Code Fomster S|RET 1B00GEIS500054. vienne
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ER Questionnaire sur vos parcelles forestigres W '_;'_
Structure ; Adrasta s
M
Nom: @ Prénom ;@ M 1
Date de naissance:;
B
Contact:
Souhaitez-wous acquérir de nouvelles parcelles de bais ? oul f NON
Souhaiter-vous des conseils pour la gestion de vos bolsements ? (gratuit)  OUl f NON
Communa Section, N' Surface(ha) Type Indivision Vendre Echanger Conserver
SURIN C 025 0042 FutsiesFeuillues UsUFRUMER(assoce [ | [ | [ ]
SURIN C 0514 0289 Tallssimples  usUFRUMER({assoce | | [ | [ ]
SURIN C 0847 00282 Talissimples  UsuFRUMER(assoce | | [ | [ ]
SURIN C 0848 0075 Talissimples  UsuFRUMER{assoce | | [ | [ ]
SURIN ZE 0029 0837 Talissimples  UsuFRUMER{assoce | | [ | [ ]
SURIN ZE 0030 0687 Tailfissimples  USUFRUMER{assoce | | [ | [ ]
SURIN ZE 0032 0676 Taillissimples  USUFRUMER(assoce | | [ ] [ ]
SURIN 7l 0076 0234 Tsiissmples  PROPRIETAIRE T
SURIN Zl 018 0335 Tailfissimples  UsUFRUMER(assoce | | [ | [ ]

Somme surfzee ! 33032 ha

Observations/commentzires

A RENVOYER AVANT LE 30 septembra 2023 au
Centre Natlonal da la Propriété Forestibne | Nouvell e Aquitaine
15 e e |la Croix de |a Cadous— BP 40110 86240 SMARVES

o
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Annexe 2 : courrier de consentement a diffuser les coordonnées
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Mog réf. | FEMM 374

AN Sitlvia par | Manial Wiryaz gslot  POITIERS

Objet : Programme d action fonciéra
Smarves, = 1§ ootobra 2023

Madame, Monsieur,

L'enquéte suprés des propriétaires forestiers d'fsnols, Chétain, Civray, Genoudlé, Lizant, Saml-
Gaudent et de Surmn est terminge. Nous awons regu une réponse pour environ la moltie des 4 187 parcefes
recensées. Une parcelle sur deux est donc renseignée. Vous faites partie des 143 personnes s'étant déclarses
vendeuses. 66 acheteurs s8 sont manifestes.

Avant decontacter les acheteurs, nous vous transmettons une carte gandrala de votre (vos) parcelleds)
et la liste dies) acheteur{s) potentiel{s} qui poseéde{nt) déjs des parcelles bouchant la vitre. Mous vous
infarmions, & notre connaissance, qu'un ou pluskeurs voising souhaitent bénéficier du droit de préférence.

Dans le cas ol il n'y aursit pas d acheteur en contact avec wos parceles, ou que vous souhaitez avoir
d'autres propositions; nows wous proposons de prendre rendez-vous lors des permanences prévuas bes :

Mercradi § novembre aprés midi & la mairie de Genoulllé

Vendredi 17 novembre aprés midi & la makrie de Civray

Vendredi 24 novembre aprés midi & la mairie de Genoulllé

Vendredi 1= décembre aprés midl & la mairie de Civray

{maximum 30 min). Mous pouvons égatement convenir d'un rendez-vous par teléphone ou par
visioconférence.

Coniact : Manuel Midyaz, 6 86 87 79 32 | manuel. mrhazificnpf fr

Mouws wous transmetions une fichs de consentement 4 a diffusion de vos coordonnées aux éventuels
acheteurs sl vous be souhaitez (A NOUS RENVOYER SWP). Enfin, nous pouvons publise de fagon anomyme
yoire (vos) parcelle(s) sur be sie internet la Fordt Bouge (laforetbouge.fr). Les echeteurs n'aurcnt pas wos
coordonneéss 8ans voire consentement.

Mowus nous efforgons de trowver un équilibre entre respect de la confidentia®te de vos coordonnées at
l'efficacité de la bourse fanciére forestséra.

Restant & volre disposition. je vous pre de crore, Madame, Monsseur, & I'assurance da mes salutatons
distinguees.

Mme Fabienng HEN?H/I;-'
Direcirios Adipints ‘_..-'

P! consantermeant dffusion de vos coordonndes
carle, Ebleau parcelle(s)

Centre National de & Propriébe Forestikre | Nouvells-Aguitaine
16 rue de la Cropd de ba Cadoue — QP 40110 — 56240 EMARVES
+533 (1154952 23 0B

T 7 i i = nowelie-auiEns copll Bl e
Etislsadmirain | plbsle Rl il e bt ol L3241 & sufnnts s E6de Forsses 5IRET 180005 500064 vienne
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Annexe 3 : courrier destiné aux acheteurs

Y %
g CNPF

Centre National de la Propriélé Forestibne
Nouvelle- Aguitaine

BOCQUET FANADO
MR BOCQUET RENE
GRUC T

62411

Nos ref. - FEMM 60
Affaine suivie par  Manue! Miiyaz

Objet : Programme d action foncigre
Smarves, la 2301724

Monsieur,

L'enquéte auprés des propriétaires forestiers d Asnois, Chétain, Civray, Genouillé, Lizant, Saint-Gaudent
et de Surin est terminée. Nous avons recu une réponse pour environ la moitié des 4 187 parcelles recensées. Une
parcelle sur deux est donc renseignée. Vous faites partie des 73 personnes s'étant déclarées acheteuses 144
personnes s& sont manifestées pour vendre une ou plusieurs parcelles. Au total, 103.8 ha sont a vendre

Vous trouverez en piéce jointe, la liste des parcelles a vendre qui touchent les vitres. Vous pouver ainsi
faire valoir volre droit de préférence. n'hdahezgasimmmrmm Mous vous communiguons les
informations que les vendeurs nous ont autorisé 3 diffuser. Certains vendeurs n'onl pas répondu, ou en partie &
la diffusion de lewrs coordonnées. Nous pouvons convenir dun rendez-vous & Civray pour donner suife & vos

recherches
Mous vous invitons a prendre rendez-vous lors dune permanence a Civray (derriere la mairie) :
Mercredi 7 février de 9h & 17h,
Vendredi 9 février de 9h a 17h,
Vendredi 16 février de 9h a 1Th
Mous ong corwvenir d'un rendez-vous par téléphone ou par visioconférence
o e rroriat 30 gl e

Vous trouverez également en piéce jointe, la liste des parcelles pour leaquelies aucun acheteur voisin ne
s'est manifesté. Vous pouver nous contacter pour avoir plus dinformation.

Mous nous efforcons de frouver un équilibre entre le respect de la confidentialité ot Neflicacité de la bourse
fonciére forestidne.

Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur, nos respectueuses salulations.

Fabienne BENEST
La Directrice adjointe
Centre National de s Proprieie Forestisre | Nouvelie-Aguitaine
16 rue o b Crom de s Cetdous — BF 40110 - G240 SMARVES
433 {0h 20 82 23 08
nouvahke-aquitsineificnpt fr ~ nouwelle-sguitnane onpl &
Ciahimrery pihs 1 =gl e v eriEs LITT) e sl i Dais Fareier MRET SRODMISAENED - AFE Bd 157 - TVA Swasseweseryminm FR 7| B0 478 58
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Annexe 4 : Droit de préférence
Le droit de préférence en résumé :
» Obligation d'informer les voisins (parcelles forestiéres) (L331-19 du CF)
» Moins de 10 propriétaires : lettre recommandée avec AR, avec le prix et les
modalités
» Egal ou plus de 10 propriétaires : soit recommandée avec AR, soit affichage en
mairie + parution dans un journal (Annonce légale)
» délai: 2 mois
» En cas de proposition équivalente : le vendeur choisi I'acheteur
» Nullité de la vente prescrite pendant 5 ans (ayant droits)

En note le droit de préférence s'applique également pour les communes (L331-24 du CF).

Il existe des exceptions :
» Ces exceptions au droit de préférence (L331-21 du CF) :
» Cadre « familial » jusqu’au 4°™ degré inclus,
ou a son partenaire lié par un pacte civile ou de solidarité ;
» entre indivisaires et co-indivisaires ;
» entre nu-propriétaire et usufruitier ;
» aunvoisin forestier, méme si les parcelles sont disjointes,
Il suffira qu'ils aient minimum une parcelle en commun ;
» de biens mixtes (ex : bois et terre agricole) ;
» de parcelles classées en bois mais dont la surface couverte
par ces derniers représente moins de la moitié de la surface ;
» au profit d'un CREN (Conservatoire Régional d'Espaces Naturels) ou du
Conservatoire du Littoral, les projets déclarés d'utilité publique ;
» au profit d'un exploitant de carriéres (...)
» Droit de préemption
» Droit des collectivités, établissements publics et certaines structures d'utilité

publique

‘x j CIVRAISIEN

¥,'@ EN POITOU

“

LE DEPARTEMENT

la
By wl coMMUNAUTE DE COMMUNES VIenne




W2

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité

N
CN PF Nouvelle-Aquitaine

Fratermiié

ier de

maitre de L’Etablissement Public Fonc

5: [’acquisition des biens sans

Annexe

tagne

90 DNO4

oy 1/ WEOpU ann € 70202 s - nol ¢ s op o) / eufimi 60 SOUD | NN REUDssKR] )
8P BUGSUERI 150 ipudoxd B ‘SuBiq Saine S8 nog - -uonesodiosul] g epesosd spAnOeH0D B]

1813, @ ep ey ejenbe) ¢ ejep e ¢ epgidde s azepudoxd np guenb ‘sninses ene mny ined
opURWIOP B ) U 1S eeiby sjeumep seoed ‘UOSSO00NS B § WA o) yenq o) 15 aumeudoid NP UOHESILLLISPU BUN ‘SUNLLILLICO
-S3.p [euoibgy 8101EAISSUOD NE INEIVP 450 110 KON QLI WD S RIS SHUSANL S £ ed aqnbaum uogeudosdde p sB0 UG "anasud Jusw

HOABS NO SNULIOOL SIOUKY SINJUOAY Sof JaAnofal mod

apuUBLLIDp 010 *SUISOA 58P UOGEBOLIBI ‘SERUBIOU SOPNE,P Saxdne assaudo jso ‘Led agne p 16 ‘anpeocoxd g ep epoggnd

€116 US LS “RIOA NP BJ0IAIOELOD Y — "S00U0| SIAL S0P U0 NP ‘IKLO] DIOKGNd B 0P eun eosweBIo 150 Led Bunp spnbse) inod (eq un sed
1910¢ 1008 g np 10)) (Samen)se ‘suegoo 0 239 8p ‘senbeyiodAy Sep ‘anseped np Seoes Egﬁagsﬂmguﬁggcg
E%gﬂf% $0p SQuine ORNbUO 1SOUOKNIRDI SOP KNKIOYO 1) || saxe) s9) ‘sue g ap snid sindop ‘spnbsa) nod NUUCO
%00 o ..ﬁ__ i.-.x”nv sojqe|essd « soyaIeyIey | amepudaid SUBS SUDI]) Al SUBS SIS SLRNG ST -

woyd ep easpsurl 150 GRudaid B “SPOID S8S JB0IND ¢ INIWWO0D “aygeunoy
uEEing._:oEIﬁ V018808500 UO 06U] 0P IBYA-9900i] NG BUNONE,P IUALLIESHALLIN00E,| IUBNDICLLLU SEUNLLLLIOO
110 8p00 NP £1./ 1B 15 feckomunuu JSUCO NP LOGRIGQSP B & Bgerend oueusio) OOy 0 J0p LN 6 GORIIInAIS G 90000 |

SHOID SOS 00K B JUSWDSSAND G0UOUD LU aunonep UOWDSSEAUINOOR) Al 90 § “Juenbidu, s gjuasaud 159.S BU SIISSE0ONS unone agenbe) nod B

9Indos 159 IND (O] 19,0 AOUOUA BUNUALIO B IS nbay O OPOO NP €1/ SN, B So96M sagoased sop e,
BUOAR] B BOUDO 1 ‘wesaxd 158S Bu BgISSE0ONS unone egenbe nod sue

uonsinbor| 2 ‘eouse =d jo odound op uosogp ed - UOU N0 eneq epeased eunp abes ned || “siemqow HOE S/w g np 1B p pasuo)) np souaprudsuni aun
“ouou sed ied U BUNWULIOD B BIIU00 R SIS suo|q so] onb owesu0o ou empgoosd ened ; [0N0 ‘prebo 190 v fanmew sues sownsaid suaig s9 JOONOH
S5 SUBP 0OUOIRALLIOD B1300 N B 1011 15 oiquiow aypy J0) anew sues aunsaid uaig op vogsInboep anp
159 999 JUOP D3] 9D WO NE 60 19 "fedomnuu Jesuco 990y SeryEN SEORISIPRUOBG o0, 1y op Jo aIG NP QEEIUCOIA PUB 08 |8, 13, oyenbey
NP LONRIDAQROP oun Jed (SOMASEPED SOOURKNGI Sop B QNOBAIISUOD) NE NO [RI0L NP GXOJEAIOSUOD N8 ‘T oanss)| 8 (@oue. U8 SUOISSEOONS 18 SajUEIBA
o)1 WSWLIBIOU) SOUIUGP! SUBKG S0P NS gIgudoxd € JUBIAG) e0UBledWcO B NBIEP Vv anEw sues vaiqep 1 L HoUSIp N
©p JI0IP UOS JBUEXE B JB0U0UR) Jned eunwiwoo e «»  UONSINDOBD QIMBL UO SHOK SO K0IND § JOUOUDI B SUOISSI0ONS 597 BOONO4 2424 1°) acuaysap ua
auopand ap ﬁinﬂﬁdanﬁqgﬁsgq—aﬂoﬁgsﬂ LOSSE00NSs op aunpaoaxd ey op JonbBugsp g Logou :
SONDISSE SOEEPOLL S0P 1060 28] UOTRIONEOP 01100 D el 0P 1W0DISYIc JAKI donni ‘pluesoud 1505 Egggg
U006 U o) eunwwoo g ep suounged  FESUCO TIpUOeESUOINe Ins ‘exrew e ney sewexd ud ; |0 j SUe Bjul) p shid SNAOP BLIBANO LOSSEO0NS BUND
01 SUBP LG of J010dI0OW B oXRIL Of WeSLOINE " efed
uoespq pussd Edoun pEsuso 8] « GUSIUBGINP JUBLINOOP UN,D UOU NO S0P §oS o) b (uou no sefipq) segeased sep wenboay
P an ) ; £t euNUALICD B enb [EUNLILICO A0S 8 N0} NS ; 0
pos ‘uogeudaidde ejdecce fediouniu FBSUCO 8] OS5
SN £ UBWWOD ¢ 10ND ¢ D ¢ 1O <] w.._._uuw_.n_o

AR
auan 2po) np z-£Z11 ] 32
aJ13lew sues sualq sap uonisinboe

san Nd SauUU0osIad sap ..wumw_hn_chn_ el 2p |ed

sue ajuag op snid SINdop SLBANO LOISSIoONS Bunp
agued Juoy nb syp juawosdosd anew sues sumq o7

apod np €14 apnue
ol ‘T-E211 ] sapiny

431DU0} Np IsLYIEW 3p S|IIN0 S9

QO
{=
ic
QO
>

la

4 CIVRAISIEN
EN POITOU

aﬂa-‘

-
Y
#



REPUBLIQUE

FRANCAISE

Ex
ité
Fratermité

‘Q
=
=
Q

>

la

€v9'd 2102

SIEW § 1eU9S OF ‘E0I9) OU Uiw detd) efeusisiu esuode eun Jed
ogjokal sl (1§p0E 20! '« 0SSO 9P DUNLILLIOD /0 X SHOSU0O »
"VO0C 18U} G "SND QIQUIRLD oF 18 B0LEL-B0U '« IUBISUOD

g.agggﬁga%.gﬂaggagf o penxe unp seubedwoooe eng WOoMep uogesqnd ep SjUBWNoop
& oS 10 opedes o P SAB UN P Seq B NS eNqesd juolweripueb 15e opus e ejjeD
RUAY OGN9I GNPl BPULIONUOL 1Y HOP LDKG NP BBUDA INSFEA B "as0u0y giosand & op
“uenanuo P sesuadop sof o od op sojoLe SW0SHq SOP el Ny 'SED 8 5O B1ed IS « NULCO sed (SeU BIgnewL )
Sof Jogdnu ep ney ne egeosed B Juemnboe us VOPUBGED 121] ap anepudaid of > anb sonbipuLP GFESSOONU 150 || JONQOLILE JONOY
J0SS00 0 Op IQISSOd By B OUNUALIOD B) 'JEJ0 SIBANBW 0P SEO ] »  ne Jegqnd euey ] 10 ejeudasd ep uoqeiselie eun Eaqe}e nb (jecose
saBejueny <] 0 orbmu 1osuco un § dde A 0D IS0 180 I ‘S00KD)
SBp BOUSES ©f SUBP ‘SIBY XN Lejsuel NP eqesoddo) g uend
{ordwexs
o sed SUR OF OP SUIOW SINAOP 0JJ0ANO LIISSB20NS 2UN P LoNELdoXdde)
) ; : ﬁﬁ_ cB_ SUIELLIOP UOS SUED SRIOCI0OW JUBWAKNINDHLN JEINE S8| BUNUALIOD
g!ﬂniﬁuﬂgﬁﬁg%ﬁg WU SUdi] SN GTiD G 5 SUDR. 965 WIS S0
sed jned ou exeeudosd IA 8] -eWNS8) U3 (908K M ‘02 ned au | ‘asepuew es anepudoxd un anpgoaid @180 B ans 1S
QXU ) AIGAUEYD V) *SeITE-D Gouspudsunt son) anbydde s ; 9002 s5ul g NP oxey
JAD 8poD) NP JZZZ Ve ep ewpsinboe uondussaid g uepueden  -TNO B 1) (senbeyiodAy) sepqowu sy ne eggnd eng e sed eu
BI6SHE o '1102 SR |2 30 *Saide-o oouoprudsun| 40a) oqssod | 'SHOID 0p inojeos sed JUep.U ‘feqion 5900xd 0] j0joid Ne siusueR
uogngsas ep sed ‘enew sues ewnsaxd qeq uelg unp uopsnboe 19 BUIBL US SUDYE AP JOP Be;] Teunwiwoo euowwed & suep
P SED NP SOUDINLIP B B - 91oudosd op UOIEIIPUONI LD SUOIOR ST gaggaaghggw
6699 'd '9102 1oWni 21 OF '11} ‘98 L opougisay o 8P 90021 42 Ad un Jed o T o Z 2 £
esuod seqesoddo SINOINO] JUOS BIQNBWLLL] NS SBABJM (esrew np Ad) uoneudosdde,p ojoy WO 2
-odAy suonduosul so| ‘Juepuada)) “osinboe ogooRd B B 5004 Sojop 'SNSSop-10 sousefio mﬂm
so) sed enue) sed 15,U GIAIDOID B] ‘SINGIIE JBc] 'USq NP alielgudoid  SOp UN,P NO JE13,| 9P aulewop o) suep igudaid op Lefsue o ‘gipue Jew q sop <0
7 ONOS B OUALIOO OPIPISUOD 150 OFO OO LA UoIG NP Uossossod  Jed "SI0 RIOIEISUOD ANjoojaid 7] JouInco jed ainjoojoid B) Lo Za -
O epuaid ned uuoeneo B ‘voteudoxidep a1oe) p AW ¥ LB JUBNOD SI “NOID INGY B §OU0USI U0 [Oci3,] NO/IO BUNWLIOD B IS uonisinboe;] > 5
“uonepdoidde | op soouonbosuod so] ®r 8 vop wod Cw z
b, | ¥
R\
—a
(]




Ea 1@_&#

REPUBLIQLEE w! e
FRANCAIS -

= CNPF .
s Nouvelle-Aquitaine

Annexe 6 : Extrait de la fiche biens sans maitre de la DDT 15 (2023)

Exemple de délibération autorisant I'incorporation du bien au domaine communal (procédure A)

DEPARTEMENT VILLE D'OYONNAX
DE L’AIN
ARRONDISSEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DE NANTUA
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du freize mars deux mille vingt-trois

Le Conseil municipal, légalement convoqué le 6 mars 2023, s'est réuni sous la
Présidence de Monsieur Michel PERRAUD, Maire.

PRESENTS | REPRESENTES | ABSENTS | POUVOIRS
29 6 [ 6

Obiet : PRESENTS: Michel PERRAUD, Laurent HARMEL, Anne MOREL,
07 - Incorporation Jacques VAREYON, Anne-Marie GUIGNOT, No&l DUPONT, Marie-Claire EMIN,
dans le domaine Jean- Jacques MATZ, Evelyne VOLAN, Fatih KAYGISIZ, Frangoise COLLET,
communal d'un bien  Jacques MAIRE, Chrisine PIQUET, Caroline MANZONI, Corinne REGLAIN,
vacantsans maitre  Fanny RIPPE, Laure MANDUCHER, Anfoine LUCAS, Assad AKHLAFA,
situé 1 place des Amaury VEILLE, Freddy NIVEL, Hugo CARRAZ, Christne PITTI, Jean-
Déportés de 1944 Charles de LEMPS,  Jean-Michel = FOUILLAND, Alexandra ANTUNES,
Patrick MERCIER, Pascal BAUDET, Philippe TOURNIER BILLON.

REPRESENTES : Dominique BEY (pouvoir & Jean-Jacques MATZ), Marie-
Joséphe LEVILLAIN (pouvoir & Frangoise COLLET), Yamina GRANDCLEMENT
(pouvoir & Corinne REGLAIN), Fabrice BERTERA (pouvoir & Laurent HARMEL),
Annie ZOCCOLO (pouvoir & Christine PITTI), Julien MARTINEZ (pouvoir 2 Jean-
Charles de LEMPS),

ABSENTS -/

Le quorum étant atteint, le Conseil municipal peut délibérer.

Mme Fanny RIPPE est nommée secrétaire de séance.

M. Hugo CARRAZ, rapporteur, expose au Conseil municipal que
M. Joseph LE BOUE DEC, propriétaire de limmeuble cadastré AE 175, situé 1 place
des Déportés de 1944 a Oyonnax est décédé le 24 janvier 1940 et aucun héritier
n'entretient le bien. Suite 4 des recherches généalogiques menées par la Commune,
les héritiers sont tous décédés.

Cet immeuble a fait l'objet de squats et plusieurs mains courantes ont
été déposées. L'acquisition par la Commune permetirait de faire cesser les nuisances
importantes pour le voisinage (&cole et lycée a proximité) et d arréter les dégradations
dues au temps.

Ainsi, la Commune a la possibilité de mettre en place la procédure de
biens vacants sans maitre. L'acquisition de biens immobiliers vacants sans maitre est
une procédure qui permet notamment aux communes, d'incorporer gratuitement dans
leur patrimoine (hors colt de procédure) des biens immobiliers sans propriétaire, qui
se situent sur son territoire.

Elle est encadrée réglementairement par les articles L.1123-1 et
L. 1123-2 du Code Général de la propriété des personnes publiques et 'article 713 du
Code Civil, lequel consacre une appropriation de plein droit par la Commune, résultant
d'une délibération du Conseil municipal.
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Séance du 13 mars 2023

Objet : Il s'agit pour cette incorporation, d'un bien vacant sans maitre d'une
07 - Incorporation succession ouverte depuis plus de 30 ans, dont aucun héritier ne s'est présenté. Ce
dans le domaine bien revient donc de plein droit & la Commune.

communal d'un bien

vacant sans maitre Vu l'avis
situé 1 place des

Déportés Vu l'avis émis par la Commission d'Urbanisme et des Travaux,

» France Domaine en date du 21 octobre 2022,

Vu le Code Général de la propriété des personnes publiques, et
notamment ses articles L.1123-1 et L.1123-2,

Vu le Code Civil, et notamment son article 713,
Le Conseil municipal,

A l'unanimité,

Aprés en avoir délibéré,

- Décide d'exercer les droits que Iui conférent les dispositions
législatives susvisées et d'acquérir limmeuble cadastré AE 175,

- Précise que les frais liés a cette procédure seront a la charge de la
Commune,

- Autorise Monsieur le Maire 2 signer l'acte, lequel sera regu pour la
Ville d'Oyonnax, par I'Etude CBJ Notaires 4 Oyonnax,

- Autorise Monsieur le Maire 2 entreprendre toutes les démarches
afférentes & cette opération, notamment & signer toutes piéces
administratives, comptables et juridigues s'y rapportant,

Fait & Oyonnax, le 13 mars 2023

Délibération certifiée exécutoire de plein droit
conformément aux dispositions de larticle L 2131-1
et suivants du CGCT :

- par sa présentation en Préfecture le 1 5 MARS 2073
R 1177 1/

Le Maire

o

*‘
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| Exemple de PV du maire de
prise de possession

P Ville de . DEPARTEMENT DE M.EURTHE-ET-MOSEI.LE (procédure A)
a g n y COMMUNE DE
PAGNY-SUR-MOSELLE

PROCES-VERBAL DE PRISE DE POSSESSION DE DEUX BIENS SANS MAITRE (PARCELLES
CADASTREES AA 148 ET AA 149) POUR INCORPORATION AU DOMAINE PRIVE
COMMUNAL

Le Maire de la commune de Pagny-Sur-Moselle,

= VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour |'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi
« ALUR »,

= VU les articles L. 2121-29, L. 2122-22 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales,

= VU les articles L. 1123-1 et L. 1123-2 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,
modifiés par la loi n°2022-217 du 21 février 2022, dite « loi 3DS »,

= VU l'article 713 du Code Civil qui stipule que « les biens qui n'ont pas de maitre appartiennent a la
commune sur le territoire de laquelle ils sont situés. Toutefois, la propriété est transférée de plein
droit a I'Etat si la commune renonce a exercer ses droits. »,

= CONSIDERANT I'enquéte préalable menée auprés des services de I'Etat ayant permis de s'assurer
que le dernier propriétaire connu des 2 parcelles AA 148 et AA 149 situées au lieu-dit Bas des
Maigrons a 54530 Pagny-sur-Moselle, est décédé depuis plus de 30 ans et qu’aucun successible ne
s'est présenté, tacitement ou expressément pendant cette période, lesdits biens pouvant ainsi
définitivement étre qualifiés de biens sans maitre,

= CONSIDERANT DONC QUE les conditions d‘acquisition de plein droit (figurant a I'article L. 1123-2
du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) des parcelles AA 148 et AA 149 visées
ci-dessus, sont remplies,

= VU la délibération n®2023-53 du Conseil Municipal du 28 septembre 2023 portant acquisition de
plein droit de 2 biens sans maitre (parcelles cadastrées AA 148 et AA 149), rendue exécutoire par
les services du Controle de Légalité de la Préfecture de Meurthe-et-Moselle le 29 septembre
2023,

* CONSIDERANT QU'IL convient pour s'assurer de I'opposabilité aux tiers du transfert des
biens 3 la commune, de faire constater [a prise de possession par le présent procés-verbal,

HOTEL DE ViLLE Bare

1 rue des Aulnol Procés-verbal de prise de possession des parcelles cadastrées dii

vedesAulnols AA 148 et AA 140 pour incorporation au domaine privé Hgiard

SA530 PAGNY-SLIR-MOSELLE e Lariane
communal

Tél: 03.83 817118



Je soussigné, René BIANCHIN, en qualité de Maire de la commune de
Pagny-sur-Moselle (n® SIRET : 21540415300011),

1. Agissant en application des dispositions de I'article 713 du Code Civil et en application de la

délibération n°2023-53 du Conseil Municipal du 28 septembre 2023 portant acquisition de plein droit de 2
biens sans maitre (parcelles cadastrées AA 148 et AA 149), la commune de Pagny-sur-Moselle tenant a
exercer ses droits et ce, parce qu’elles revétent un intérét pour la commune notamment dans le cadre de
sa politique fonciére (échanges/cession/acquisition), ai constaté que les parcelles visée ci-aprés,

Dernier riétaire
N° Parcelle Localisation Contenance c:rn:,n Date et lieu du décés
Lieu-dit B d
!\::\Li] (::ns - e; ey Juliette, 9 aodt 1977 a Pont-a
1 AA 148 & 131 m? | Clothilde LOMBARD
54530 Pagny-sur- i Mousson
Moselle née MORELLE
Lieu-dit Bas des
MME Juliette,
Mai a 9 aolt 1977 a Pont-a-
2 AA 149 | 8™ 286m? | Clothilde LOMBARD
54530 Pagny-sur- Mousson
M | née MORELLE
oselle

2. Répandent aux conditions requises par l'article L. 1123-2 du OG3IP car ces béens sont detenu par un

propriétaire décédé depuis plus de 30 ans et dont les héritiers n'ont pas accepté la succession
[expressément ou tacitement) durant cette période,

3. Etamt précisé gue la commune |

» A pbtenu des services cadastraux (pole de Topographie et de Gestion Cadastrale du Service
Départemental des Impdts Fonciers) par retour écrit du 22 olt 2023, Fassurance que le
dernier propriétaire est blen MME Juliette, Clothilde LOMBARD née MORELLE décedée le 9
acdt 1977 a Pont-a-Mousson,

» A ghtenu du Pdle Gestion Patrimaines Privés de la Direction Départementale des Finances
Publiques de Meurthe-et-Maoselle par retour écrit du 25 juillet 2023, confirmation de
Iabsence de gestion d'une succession vacanté au nom du dernier propriétaire connu
confirmant que I"Etat n'est pas entré en possession des biens concernes,

4. Prends possession des parcelles cadastrées Ab 148 et AA 149 au nom de la commune de Pagry-sur-

Maselle qui lui reviennent de plein droit et ce, pour dans un premier temps, étre incorporées au domaine
privé communal et dans un deuxidéme temps, y exercer bes droits prévus a Farticle 544 du Code Ciwvil,

Parc
ARl ur
UL

de LOMBIn

Hemel, bf Vi

1 rue ces Aulnais

S4530 PAGNY-S5UA-MOSELE
Tél ;0383 81.71.18

Prochs-verbal de prise de possession des parcelles cadastrédes
AA 148 et AA 149 pour incorporation su domaine privé
communal



5. Précise que la commune de Pagny-sur-Moselle demandera la publication de son titre de propriété

pour les raisons ci-dessous et selon les formalités précisées ci-apres :

= (e procés-verbal non créateur de droits (circulaire n°MCTB0600026C du 8 mars 2006
relative aux modalités d’application de |'article 147 de la loi n°2004-809 du 13 300t 2004)
n'a pas a étre publié théoriquement au fichier immobilier puisque |'appréhension d'un bien
sans maitre constitue une acquisition sans titre, pour laquelle I'exception au principe de
I'effet relatif des formalités, prévue au 2° alinéa de I'article 3 du décret n°55-22 du 4 janvier
1955 et 1° du § 1 de l'article 35 du décret n°55-1350 du 14 octobre 1955, est applicable
(les acquisitions sans titre ne sont pas obligatoirement publiées au fichier immobilier dés
lors qu'aucune disposition du décret du 4 janvier 1955 n'impose cette formalité) : aussi, en
cas de revente ultérieure et pour éviter de n'avoir aucun titre publié, la commune de
Pagny-sur-Moselle confirme cette volonté de publication étant précisé :

o Que l'acte qui le relate devra notamment satisfaire I'ensemble des régles régissant
la publicité fonciére (notamment en matiére de désignation des parties et des
immeubles),

o En particulier, I'acte constatant cette acquisition doit comporter la désignation du
dernier titulaire du droit réel immobilier, tel qu'il est identifié au fichier immaobilier
en vertu des titres précédemment publiés, en conformité avec les dispositions de
I'article 5 du décret n®55-22 du 4 janvier 1955.

En foi de quoi ['ai dressé le présent procés-verbal qui a été clos le jeudi 5 octobre 2023 & 10 heures et ai

signé.
A Pagny-sur-Moselle,
Pour la commune de Pagny-sur-Mogelle,
Le Maire,
René BIANCHIN
P -

Conformément & larticle L 2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Malre de la
commune de Pagny-sur-Moselle certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, aprés
affichage en mairie le jeudi 5 octobre 2023, selon les modalités de I'article L. 2131-1 du Code Géndral des
Collectivités Territoriales (le présent procés-verbal fait également l'objet d'une publication sur les
différents supports électroniques de |la commune - site internet/Intramuros - mais également sur 'espace
particulier de la commune de Ila plateforme MAELIS librement accessible depuls
https://maelis.info/app/collectivite/215404153/panneau-affichage sur laquelle sont publides toutes les
délibérations du Consell Municipal.

HEmeL pe VALE Parn
— ::s il Procés-verbal de prise de possession des parcelles cadastrées qlrEIf

. 148 et AA 149 pour incorporation au domaine privé e
54530 PAGNY-SUR-NOSFLL! M " noau ne de Lontzne

: communal
Tél D2 83.81.71.18
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Nous souhaitons remercier sincérement le Département de la Vienne pour avoir subventionné cette
animation fonciere. Nous espérons pouvoir améliorer nos démarches dans le cadre d'une future

campagne.

Nos remerciements vont également aux vendeurs, acheteurs, ainsi qu'aux élus qui ont activement
participé a la dynamique de cette animation. Les nombreux échanges ont été non seulement
fructueux mais également agréables, parfois marqués par des anecdotes intéressantes et

enrichissantes, auxquelles nous préférons toutefois rester discrets.

Un grand merci a Lucie Bebin-Brossard de I'Agence des Territoires de la Vienne et de I'Association
des Maires de la Vienne pour son intervention auprés des collectivités sur les biens sans maitre, un

sujet important pour la bonne gestion fonciére de notre territoire.
Enfin, nous tenons a exprimer notre gratitude envers les chefs de projet des communes de Civray et
de Montmorillon pour leur travail méticuleux et leur implication dans les actions de fond de cette

animation.

Merci aux acteurs du territoire, une campagne dynamique pour un avenir durable.
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